CAIXA

CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUO PARA CONSTRUGCAO DE UNIDADE
HABITACIONAL, ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGAGOES -
PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - RECURSOS DO FGTS - COM UTILIZACI\O DOS RECURSOS DA
CONTA VINCULADA DO FGTS DO(S)DEVEDOR(ES) E/OU OPCAO PELA CESSAO DE DIREITOS
CREDITORIOS DO FGTS FUTURO

Por este Contrato Particular, com cardter de escritura publica, na forma do § 52 do art. 61 da Lei
4.380/1964, as partes adiante mencionadas e qualificadas contratam a presente operagdo de aquisicao
de terreno e mutuo para construgdo, constituicdo de garantia alienagdo fiduciaria e outras obrigag¢des
no Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, na forma
da Lei n? 14.620, de 13 de julho de 2023 e Portaria MCID N2 1.295, de 05 de outubro de 2023,
mediante as seguintes condigdes:

A - QUALIFICAGCAO DAS PARTES

ALIENANTE(S): PIZOLATO E MARLENE SILVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ 15.746.226/0001-03, enderego eletrénico minascontabilidade@yahoo.com.br, situada a rua
Pedro Alves Resende, 255, Planalto, Monte Carmelo/MG, com seus atos constitutivos arquivados
na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais-JUCEMG, registrada sob NIRE n2 31210227252, com
arquivamento dos atos constitutivos em 20/06/2012 e ultima alteragdo contratual em 04/02/2021
sob 2 8353986, neste ato representado pela sécia quotista MARLENE VIEIRA DE OLIVEIRA DA
SILVA, nacionalidade brasileira, empresaria, nascida em 12/09/1964, filha de Antonio Alves de
Oliveira e Maria Vieira de Oliveira, portadora da Carteira de Identidade n? 6.369.553-0, expedido
pela Secretaria de Seguranga Publica /PR em 26/11/1991, CPF 004.780.069-00 , casada sob regime
de comunhio de bens, residente e domiciliada a Rua Pedro Alves Resende, 255, Planalto, Monte
Carmelo/MG. e pelo representante da sécia quotista Pessoa Juridica, Guilherme Francisco
Pizolato Neto, brasileiro, empresario, nascido em 03/08/1982, filho de Sergio Bortolo Pizolato e
Tania Mara de Podesta Pizolato, portador do CNH 01443646131, expedido pela Secretaria
Nacional de Transito/PR, CPF 037.251.769-22, casado sob regime de separacdo de bens, residente
na Rua Guilherme Caixeta de Queiroz, 271, bairro Alto dos Caigaras em Patos de Minas/MG.

ADQUIRENTE E DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S), doravante denominado(s) DEVEDOR(ES):

PEDRO HENRIQUE JEOVAL DE OLIVEIRA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 03/04/2001,
estivador carregador embalador e assemelhados, filho de: DENISE AUREA DA SILVA e FABRICIO
RESENDE OLIVEIRA, e-mail: FIDOGHOST@GMAIL.COM, portador(a) de CNH n2 07674114210,
expedida por Orgdo de Transito/MG em 11/08/2023 e do CPF 078.832.156-04, solteiro(a),
residente e domiciliado(a) em R Geraldo Da Quitandiha, 161, Cs, Residencial Cardoso Naves em
Monte Carmelo/MG. e MARIA LUIZA NEVES BORGES, nacionalidade brasileira, nascido(a) em
12/01/2003, secretario estenografo datilografo recepcionista telefonista e assemelhados, filho de:
KEILA NEVES PEREIRA e ALEXANDRE VIEIRA BORGES, e-mail:
MARIALUIZANEVESBORGES4@GMAIL.COM, portador(a) de Carteira de Identidade n®
MG19528498, expedida por Policia Civil/MG em 22/02/2021 e do CPF 088.178.656-05,
solteiro(a), residente e domiciliado(a) em R Geraldo Da Quitandinha, 161, R Cardoso Nave em
Monte Carmelo/MG.

INCORPORADORA E FIADORA,doravante denominada INCORPORADORA: TEIXEIRA E SILVA
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ 22.906.107/0001-36, endereco
eletrénico fabrio.fts@hotmail.com, situada a Av.Belo Horizonte, 300, Sala 01, Bairro Centro,
Monte Carmelo/MG, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de O
Minas Gerais-JUCEMG, registrada sob NIRE n2 31210552021,com arquivamento dos atos
constitutivos em 22/07/2015 e Gltima alteragdo contratual em 10/08/2021 sob n® 8718213, neste
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ato representado pelos sdcios FABIO TEIXEIRA DA SILVA, nacionalidade brasileira, empresario,
nascido em 13/12/1985, filho de Avelino Teixeira da Silva e Marlene Vieira de Oliveira da Silva,
portador do CNH n2 03471441206, expedida por Orgdo de Transito/MG em 22/11/2019, CPF
084.541.426-73, casado em regime de comunh3o de bens , residente e domiciliado a Av.Gomes
Aguiar, 120, bairro Boa Vista, Monte Carmelo/MG e MARLENE VIEIRA DE OLIVEIRA DA SILVA,
nacionalidade brasileira, empresaria, nascida em 12/09/1964, filha de Antonio Alves de Oliveira e
Maria Vieira de Oliveira, portadora da Carteira de Identidade n2 6.369.553-0, expedido pela
Secretdria de Seguranca Publica /PR em 26/11/1991, CPF 004.780.069-00 , casada sob regime de
comunhdo de bens, residente e domiciliada a Rua Pedro Alves Resende, 255, Planalto, Monte
Carmelo/MG.

CONSTRUTORA E FIADORA,doravante denominada CONSTRUTORA: TEIXEIRA E SILVA
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ 22.906.107/0001-36, endereco
eletrénico fabrio.fts@hotmail.com, situada a Av.Belo Horizonte, 300, Sala 01, Bairro Centro,
Monte Carmelo/MG, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de
Minas Gerais-JUCEMG, registrada sob NIRE n® 31210552021,com arquivamento dos atos
constitutivos em 22/07/2015 e (ltima alteracdo contratual em 10/08/2021 sob n2 8718213, neste
ato representado pelos sécios FABIO TEIXEIRA DA SILVA, nacionalidade brasileira, empresario,
nascido em 13/12/1985, filho de Avelino Teixeira da Silva e Marlene Vieira de Oliveira da Silva,
portador do CNH n? 03471441206, expedida por Orgdo de Transito/MG em 22/11/2019, CPF
084.541.426-73, casado em regime de comunh3o de bens , residente e domiciliado a Av.Gomes
Aguiar, 120, bairro Boa Vista, Monte Carmelo/MG e MARLENE VIEIRA DE OLIVEIRA DA SILVA,
nacionalidade brasileira, empresdria, nascida em 12/09/1964, filha de Antonio Alves de Oliveira e
Maria Vieira de Oliveira, portadora da Carteira de Identidade n® 6.369.553-0, expedido pela
Secretaria de Seguranga Publica /PR em 26/11/1991, CPF 004.780.069-00 , casada sob regime de
comunhdo de bens, residente e domiciliada a Rua Pedro Alves Resende, 255, Planalto, Monte
Carmelo/MG.

ENTIDADE ORGANIZADORA E FIADORA,doravante denominado ENTIDADE ORGANIZADORA:
TEIXEIRA E SILVA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ 22.906.107/0001-36,
enderego eletrénico fabrio.fts@hotmail.com, situada a Av.Belo Horizonte, 300, Sala 01, Bairro
Centro, Monte Carmelo/MG, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado
de Minas Gerais-JUCEMG, registrada sob NIRE ne 31210552021,com arquivamento dos atos
constitutivos em 22/07/2015 e ultima alteragdo contratual em 10/08/2021 sob n® 8718213, neste
ato representado pelos sécios FABIO TEIXEIRA DA SILVA, nacionalidade brasileira, empresario,
nascido em 13/12/1985, filho de Avelino Teixeira da Silva e Marlene Vieira de Oliveira da Silva,
portador do CNH n2? 03471441206, expedida por Orgdo de Transito/MG em 22/11/2019, CPF
084.541.426-73, casado em regime de comunh3o de bens , residente e domiciliado a Av.Gomes
Aguiar, 120, bairro Boa Vista, Monte Carmelo/MG e MARLENE VIEIRA DE OLIVEIRA DA SILVA,
nacionalidade brasileira, empresaria, nascida em 12/09/1964, filha de Antonio Alves de Oliveira e
Maria Vieira de Oliveira, portadora da Carteira de Identidade n2 6.369.553-0, expedido pela
Secretdria de Seguranga Publica /PR em 26/11/1991, CPF 004.780.069-00 , casada sob regime de
comunhdo de bens, residente e domiciliada a Rua Pedro Alves Resende, 255, Planalto, Monte
Carmelo/MG.

CREDORA FIDUCI[\RIA, doravante denominada CAIXA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada
pelo Decreto-Lei 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdo, |
com sede em Brasilia — DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n@
00.360.305/0001-04, neste ato representada por GUILHERME CAMPOS VELOSO, nacionalidade
brasileira, casado, nascido em 21/12/1978, economiario, portador(a) da carteira de CNH
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CAIXA

03270205002, expedida por Detran/MG e do CPF 003.016.456-71 conforme procuracdo lavrada as
folhas 17 e 18, do livro 3557-P, em 05/04/2023, e folhas 147 e 148, do livro 3557-P, em
18/04/2023, no 2 TABELIAO DE NOTAS E PROTESTO BRASTLJA, DISTRITO FEDERAL e
substabelecimento lavrado a folha 99, do livro 2236-P, em 03/05/2023, e folha 174, do livro 2237-
P no 1 OFICIO DE NOTAS DA CAMARCA DE UBERLANDIA, MINAS GERAIS, doravante denominada
CAIXA..

QUADRO RESUMO

B - CONDIGOES DO FINANCIAMENTO

B.1 - MODALIDADE:
AQUISICAO DE TERRENO E CONSTRUCAO DE IMOVEL RESIDENCIAL URBANO

B.2 - Origem dos Recursos: B.3 - Sistema de Amortizagao:
FGTS/Uni3o PRICE

B.4 - VALOR DE COMPOSICAO DOS RECURSOS:

O valor destinado a aquisicdo de imdvel residencial urbano objeto deste contrato é RS 190.000,00
(cento e noventa mil reais), composto pela integralizacdo dos valores abaixo:

B.4.1 - Valor do financiamento concedido pela CAIXA: RS 152.000,00
B.4.2 - Valor dos recursos préprios: RS 33.267,00
B.4.3 - Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: RS 2.745,00
B.4.4 - Valor da Cessdo de Direitos Creditérios do FGTS Futuro, se houver: RS 0,00
B.4.5 - Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: RS 1.988,00

DESTINAGAO DA OPERAGAO: A operacdo ora contratada destina-se & aquisicdo/construcdo de
uma das unidades que compdem o empreendimento RESIDENCIAL CAROLINA 11

B.5 - Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e/ou ITBI):
RS 0,00()

B.5.1 - Valor da Divida (Financiamento do imével + Financiamento para Despesas Acessdrias +
Cessdo de Direitos Creditdrios do FGTS Futuro, este Ultimo se op¢do pelos devedores):

RS 152.000,00(cento e cinquenta e dois mil reais)

B.6 - Valor da Garantia Fiducidria e do imével para fins de venda em publico leildo:
RS 190.000,00(cento e noventa mil reais)

B.7 - Prazo: B.8 - Taxa de juros:

B.7.1 - Previsdo para Construcdo/legalizagdo: 30/11/2026 | Nominal % (a.a.): 5,5000

data _ Efetiva % (a.a.): 5,6407

B.7.2 - Caréncia: 0 meses Nominal e Efetiva % (a.m.): 0.4583
B.7.3 - Amortizacdo: 420 meses

B.9 - Encargos (Parcelas) financeiros: De acordo com o Item 5:
B.9.1 - Encargos no periodo de construgdo: De acordo com o Item 5.1.2:
B.9.1.1 - Encargos no periodo de amortizagao:

/).

B.9.1.2 - Prestacdo mensal inicial (a + j): RS 816,26
B.9.1.3 - Tarifa de Administragdo - TA: RS 25,00
B.9.1.4 - Prémios de Seguro MIP e DFI: RS 25,95
B.9.1.5 - Total: RS 867,21
B.10 - Vencimento do Primeiro encargo mensal: B.11 - Epoca de reajuste dos encargos:
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02/12/2024 De acordo com o item 6.3.

B.12 - Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unido
(Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012):

Tarifa de Administragao: Diferencial na Taxa de Juros:
RS 0,00 RS 8.489,57
C- COMPOSICAO DE RENDA INICIAL DO DEVEDOR PARA PAGAMENTO DO ENCARGO MENSAL:
Devedor Comprovada R$ N3o comprovada RS
PEDRO HENRIQUE JEOVAL DE OLIVEIRA 1.998,00 0,00
MARIA LUIZA NEVES BORGES 1.412,00 0,00

C.1— COMPOSICAO DE RENDA PARA COBERTURA SECURITARIA

Devedor Percentual
PEDRO HENRIQUE JEOVAL DE OLIVEIRA | 58,59
MARIA LUIZA NEVES BORGES 41,41

C.2 - FORMA DE PAGAMENTO DO ENCARGO MENSAL NA DATA DA CONTRATAGAO:
DEBITO EM CONTA CORRENTE
D - DESCRICAO DO IMOVEL OBJETO DA AQUISICAO E DA GARANTIA FIDUCIARIA:

Imovel havido conforme Matricula n. 45.124 do Cartorio de Registro de Imoveis de Monte
Carmelo/MG, que assim descreve: um lote localizado na Rua Jose Mundim Pena, LT 22 QD 08, no
Bairro: Residencial Bela Suica Il, cidade de Monte Carmelo/MG, devidamente descrita e
caracterizada na referida matricula, dispensando-se a sua inteira descricao nos termos do Artigo 2
da LEl 7433/85. RUA JOSE MUNDIM PENA, n2 0, LT 22 - QD 08, Res. Bela Suica Il, CEP 00.003-494,
MONTE CARMELO/MG.

D1 - CONSTRUGCAO DO EMPREENDIMENTO, DESCRICAO E CARACTERISTICAS DO TERRENO
OBJETO DA ALIENAGAO E DA GARANTIA FIDUCIARIA:

O(s)ALIENANTE(ES) na qualidade de proprietério(s), TRANSFERE(M) ao(s) DEVEDOR(ES) o terreno
localizado no perimetro urbano da cidade e comarca de Monte Carmelo, Estado de Minas Gerais,
Rua Aurora Rosa Marques, lotes de 05 a 12; 19 a 26 — quadra 08, no Residencial “Residencial
Carolina II”, em Monte Carmelo/MG, devidamente matriculado sob n? 41.126 do Registro de
Iméveis de Monte Carmelo/MG, onde consta a incorporagdo do empreendimento conforme R.10
da referida matricula.

No terreno mencionado, foi autorizada, pelo 6rgdo competente, a edificagdo do conjunto de
residéncias, contendo unidades habitacionais, com os recursos do FGTS, por meio de mutuo junto
3 CAIXA. Referido empreendimento integra o Programa Apoio a Produgdo de Habitagdes FGTS, no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida conforme normas do Conselho Curador do FGTS.

E - ELEMENTOS IDENTIFICADORES DO DEBITO ORIGINARIO:

N3o se aplica

F - TARIFA DEVIDA: E prevista a cobranca da tarifa abaixo que pode ser consultada na Tabela de
Tarifas da CAIXA disponivel em www.caixa.gov.br:

- Tarifa de Administrac¢do de contrato mensal: no valor de RS 25,00;

G - ENCARGOS DEVIDOS POR ATRASO: descrito no item 10.

H - LIQUIDACAO ANTECIPADA: descrita no item 12.

| - PORTABILIDADE: é permitida a portabilidade do crédito, observadas as disposig6es contidas na

legislacio correlata, em especial na Resolugdo CMN/BACEN n2 4.292, de 20/12/2013. /7
1 - CANAIS DE ATENDIMENTO DISPONIVEIS: v
f \‘\ %
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SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informacdes, reclamacdes, sugestbes e elogios)

Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492

Al CAIXA: 4004 0104 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 104 0104 (demais localidades)
Ouvidoria: 0800 725 7474

Site: http://caixa.gov.br

1 DA AQUISICAO, TRANSFERENCIA E FINANCIAMENTO - O(s) ALIENANTE(S) declara(m)-se
legitimo(s) possuidor(es) do imével descrito na Letra 'D', livre de &nus, transmitindo-o pelo prego
constante do item1.7 e que, uma vez satisfeito, da(30) ao(s) DEVEDOR(ES) plena e irrevogavel quitagao
e transmite(m) ao(s) DEVEDOR(ES) toda a posse, dominio, direito e agdo sobre o imovel ora
transferido, aceitando por si, seus herdeiros e sucessores, a presente transmissao firme, nos termos
efetivados, respondendo pela evicgdo de direito.

1.1 O(s) DEVEDOR(ES) contrata(m) financiamento no valor constante na letra 'B.4.1', junto a
CAIXA, para Aquisi¢do Imével Residencial descrito no presente instrumento contratual e confessa(m)
dever a referida importancia.

1.2 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) que recebeu(ram) previamente, planilha de calculo do Custo
Efetivo Total (CET) nominal e ciéncia: (I) que no calculo foram considerados o valor total do
financiamento, o prazo, nimero e data de pagamento das prestagdes, a taxa de juros
remuneratérios, o valor dos tributos e demais despesas; (ll) que a taxa de juros anual é a vigente na
data da contratacdo; (111) que o saldo devedor/encargo sera atualizado na forma contratual.

1.3 O(s) DEVEDORES tem ciéncia que em conformidade com as regras do Conselho Curador do
FGTS e do Programa Minha Casa, Minha Vida, o valor desconto complemento, especificado na letra
“B.4.5” para compor o valor de aquisi¢do/construgao do imével e o desconto para redugdo do valor do
encargo mensal, representado pela reducdo na taxa de juros se no pagamento da Tarifa de
Administracdo de Contrato Mensal, na letra “B12”, serdo suportados pelo FGTS/Unido, os quais sao
concedidos uma Unica vez e para um unico imével. Na auséncia de recursos da Unido, o valor do
desconto podera ser suportado integralmente pelo FGTS, obedecendo a regulamentagdo do Programa
Minha Casa, Minha Vida vigente nesta data.

1.4 Nos casos de quitacdo do financiamento imobilidrio, amortizacdo extraordinaria ou reducdo do
prazo de amortizagao, até o 52 (quinto) ano de vigéncia do contrato, o desconto, descrito na letra
'B.4.5', devera ser restituido proporcionalmente pelo(s) DEVEDOR(ES).

1.5 Na hipotese de aquisicdo de fracao ideal de terreno ja hipotecado/alienado fiduciariamente a
CAIXA, por forga de Contrato anteriormente formalizado(a) com o(s) ALIENANTE(S), a CAIXA, na
qualidade de CREDORA HIPOTECARIA/FIDUCIARIA autoriza expressamente 0O cancelamento de dito
gravame constituido pelo(s) ALIENANTE(S), condicionando tal ato, a concomitante constituicdo do
novo gravame estabelecido neste contrato.

1.6 O prego estipulado para a unidade ora contratada inclui todos os custos adicionais para ligacdes
definitivas de servicos publicos, vault, ETE (estacdo de tratamento de esgotos), extensOes externas de
rede de dgua potavel e gas e/ou outros dispositivos que venham a ser exigidos pelas concessionarias e
outros érgaos publicos, nada mais podendo ser cobrado do(s) DEVEDOR(ES).

1.7 A importancia relativa ao financiamento, referida na Letra 'B.4.1' constitui uma parte de um todo
representado pelo valor global dos financiamentos concedidos ao(s) DEVEDOR(ES) integrantes do
Empreendimento, o qual destinar-se-a a atender a integralizagdo do prego do terreno e ao custo total
da construcdo do edificio/conjunto de residéncias, sendo o valor da compra e venda do terreno: RS
50.000,00(cinquenta mil reais).

1.8 No caso de financiamento de unidade alocada em empreendimento vinculado a operagdes de
debéntures, de emissdo da CONSTRUTORA, e ENTIDADE ORGANIZADORA, quando for o caso, e cujo
debenturista seja o FGTS, por intermédio da CAIXA, na qualidade de Agente Operador, o valor relativo
as parcelas de obra executada e das fragdes ideais do terreno serao creditados em conta corrente
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CAIX

vinculada a tal empreendimento na operagdo de debéntures, aberta na CAIXA, de titularidade da
CONSTRUTORA, responsavel pela execucdao do empreendimento, de movimentacdo exclusiva pela
CAIXA, de acordo com orientag@es do agente fiduciario, na qualidade de representante dos interesses
do debenturista.

2 DESTINAGAO DOS RECURSOS - Dos valores descritos na letra 'B4', o relativo ao terreno ser3
creditado bloqueado ao(s) ALIENANTE(S), no Banco 104 Agéncia/Operacdo/Conta: 0709-1292-
0005775755177 , acrescido de juros e atualizagdo monetdria, ao indice aplicado aos depdsitos de
poupanca, da data da contratacio, inclusive, até a liberagdo dos recursos, exclusive, e serd liberado
apos entrega do contrato registrado, com a respectiva certidio de registro no Registro de Imdveis
competente e cumprimento das exigéncias nele estabelecidas.

2.1 Os valores remanescentes serdo destinados 3 construcao e creditados em parcelas mensais na
proporgdo do andamento das obras em conta vinculada ao empreendimento, no percentual atestado
no Relatério de Acompanhamento do Empreendimento - RAE e mediante cumprimento das demais
exigéncias estabelecidas neste contrato.

2.2 Sobre os rendimentos auferidos na forma do caput deste item, incidird imposto de renda na fonte
as aliquotas definidas em funcdo do prazo de permanéncia, de acordo com legislagdo vigente.

3 RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO EGTS - Os recursos da conta vinculada do FGTS,
quando utilizados para a composicdo do valor do imovel, serdo creditados em conta vinculada ao
empreendimento, de acordo com o andamento das obras, conforme o cronograma fisico-financeiro
aprovado pela CAIXA.

3.1 Sobre os recursos da conta vinculada do FGTS ainda ndo disponibilizados, mensalmente, em data
coincidente com a de assinatura deste contrato, incidirdo juros e atualizacdo monetéria com base no
coeficiente aplicado aos depdsitos da caderneta de poupanga no mesmo dia deste contrato.

3.2 No término da obra, apds a liberagdo da ultima parcela, se houver saldo residual dos rendimentos
referentes ao FGTS do(s) DEVEDOR(ES), sera utilizado para pagamento de parte do encargo mensal ou
amortizacdo do saldo devedor.

4 CONDICOES DO FINANCIAMENTO E EXECUCAO DAS OBRAS - As condicdes de
financiamento sdo as estabelecidas na Letra 'B' e o prazo de construgdo e legalizago constam na letra
'B.7'.

4.1 O valor de financiamento contratado junto a CAIXA pelo(s) DEVEDOR(ES) constante na letra 'B.4'
sera utilizado para Aquisicdo do Terreno e Construgdo do imdével descrito no presente instrumento
contratual.

4.2 A Tarifa de Administragdo, se houver, e a parcela do seguro, devidos no més, serio pagos
independentemente de haver encargo com vencimento no respectivo més.

4.2.1 A Tarifa de Administracdo, se houver, ndo é reajustada.

4.3 Os Prémios de Seguro sdo calculados, mensalmente, sendo o prémio Morte e Invalidez
Permanente - MIP calculado sobre o saldo devedor e o prémio Danos Fisicos ao Imével - DFI sobre o
valor da garantia, atualizados na forma do item 9, aplicando aos referidos valores os coeficientes
relativos as taxas de prémios vigentes na data do vencimento do encargo e devem ser pagos mesmo
que ndo haja encargo com vencimento no respectivo més.

4.4 Na impossibilidade do débito, por qualquer motivo, o(s) DEVEDOR(ES) deve(m) solicitar a emissio
da segunda via da prestacdo e efetuar o pagamento.

4.5 No caso de débito em conta de livre movimentagdo em nome do(s) DEVEDOR(ES), este(s)
autoriza(m) a CAIXA a efetuar a operagdo, outorgando-lhe, por este contrato, mandato para a
efetivacdo do langamento, obrigando-se a manter saldo disponivel suficiente para o pagamento dos
éncargos mensais, admitindo-se para esta finalidade, a utilizacdo de qualquer recurso disponivel.

4.6 Inexistindo recursos suficientes para o débito do encargo mensal, ofs) DEVEDOR(ES) serda(3o)
considerado(s) em mora, incidindo, neste caso, todas as cominacdes legais e contratuais.
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4.7 Na alteragdo da data do vencimento do encargo mensal, o valor devido serd atualizado,
proporcionalmente, no periodo compreendido entre a data do vencimento do ultimo encargo,
inclusive, e a nova data do vencimento, exclusive.
4.8 A partir da alteragdo da data de vencimento dos encargos mensais, as atualiza¢des do saldo
devedor e de outros valores vinculados a este contrato, bem como as atualiza¢des do valor da garantia
fiduciaria, serdo feitas com base no indice correspondente ao da nova data de vencimento definida.
4.9 O prazo para o término da construgdo e legalizacdo do imdvel é aquele constante na Letra 'B.7.1',
podendo ser prorrogado, uma Unica vez, em até 6 (seis)meses, quando restar comprovado caso
fortuito, forca maior ou outra situagdo excepcional superveniente a assinatura do Contrato, que
tenha efetiva interferéncia no ritmo de execug¢do da obra, mediante anélise técnica e autoriza¢do da
CAIXA, sempre que a medida se mostrar essencial a viabilizar a conclusdo do empreendimento.
4.10 Os encargos relativos a juros e atualizagdo monetaria, previstos no item 5.2, durante a fase de
construcgdo, sdo calculados sobre o saldo devedor apurado no més, que corresponde ao montante
desembolsado a Construtora referente ao valor de financiamento do terreno, quando houver, e pela
obra executada, de modo que sofrerdo variagdo sempre que ocorrer liberacdo de parcelas.
4.11 Ocorrendo atraso no cumprimento do prazo de construgdo definido no cronograma fisico-
financeiro, o valor da parcela podera ser creditado sob bloqueio na conta de livre movimentacio
vinculada ao empreendimento, total ou parcialmente, a critério da CAIXA, até o cumprimento da etapa
prevista, com base em parecer da Engenharia da CAIXA, ou podera ser exigida a alteracdo do
mencionado cronograma fisico-financeiro para adequacio das parcelas.
4.12 A CONSTRUTORA ou ENTIDADE ORGANIZADORA, se houver, dispée de até 60 (sessenta) dias
corridos ap6s a data de conclusdo das obras para efetiva entrega das chaves do imével ao(s)
DEVEDOR(ES), ficando sob sua responsabilidade, neste periodo, a guarda e manutencio do imdvel no
mesmo estado de ocupagdo e conservagdo, imputando-se-lhe as despesas oriundas da necessidade de
qualquer reparagdo ou eventual desocupacgdo, inclusive a obrigacdo de propor medida judicial para
desocupacio, se for o caso.
4.13 Quando utilizados os recursos da conta vinculada do FGTS, conforme item 3, caso se verifique a
paralisacdo das obras, é facultado a CAIXA providenciar a suspensdo dos repasses das quotas do FGTS
ainda ndo liberadas até que a obra seja reiniciada.
4.13.1 Verificada a paralisagdo das obras por mais de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias, sem
prejuizo das demais penalidades previstas neste contrato, a CAIXA providenciard o cancelamento, em
carater irreversivel, da utilizagdo das quotas do FGTS, retornando a conta vinculada do(s) DEVEDOR(ES)
os valores atualizados ainda n3do colocados a sua disposicio.
4.14 DA LIBERAGAO DAS PARCELAS - Durante o prazo de construcio, o saldo devedor sera constituido
pelo valor de financiamento do terreno, se houver, e das parcelas de mutuo liberadas ao(s)
DEVEDOR(ES), sendo os encargos mensais calculados com base nestes valores.
4.14.1 O acompanhamento da execugdo das obras, para fins de liberacdo de parcelas, serd efetuado
pela Engenharia da CAIXA, ficando entendido que a vistoria sera feita EXCLUSIVAMENTE para o efeito
de medicdo do andamento da obra e verificacgio da aplicacdo dos recursos, sem qualquer
responsabilidade técnica pela edificacdo, pelo que serd cobrado, a titulo de tarifa de vistoria com
medicdo de obra, a cada visita ordindria, o valor correspondente a tabela de tarifas fixadas pela CAIXA
para esse tipo de servigo, vigente na data do evento.
4.14.2 O saldo credor da operagdo, constituido pelo somatério dos recursos ainda n3o liberados, n3o
sofre atualizacio.
4.14.3 O prazo minimo entre a liberagdo das parcelas é de 30 (trinta) dias corridos, salvo decisdo da
CAIXA no sentido de dispensar este prazo.
4.14.4 Liberacdo da primeira parcela e das parcelas subsequentes: O levantamento das parcelas do
financiamento para a construgdo do empreendimento, se subordina, ainda, as seguintes condigdes:
a) apresentacdo do contrato registrado acompanhado da respectiva certiddo de Registro; g
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b) RAE atestando o percentual fisico de obra executado e atendimento das pendéncias nele
apontadas;

c¢) comprovacdo pela area de engenharia da CAIXA, da regularidade de execucdo dos servigos de
infraestrutura externa, quando for o caso;

d) colocagdo no local da obra, em lugar visivel, da placa indicativa de que a construgdo esta sendo
realizada com recursos do FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida;

e) apresentacio do Alvara de Construgdo e do Certificado de Matricula da obra, expedido pelo INSS;

f) apresentacio de documentos que comprovem a satisfacgdo dos encargos trabalhistas,
previdencidrios, sociais e de regularidade fiscal, relativos @ ENTIDADE ORGANIZADORA, quando for o
caso, 3 CONSTRUTORA, a INCORPORADORA e ao Empreendimento, quando exigidos pela CAIXA;

g) apresentacdo dos comprovantes de recolhimento do INSS, pela CONSTRUTORA, relativos ao
empreendimento, registrados na matricula CEl da obra;

h) manutencio de projetos, especificagdes, memoriais, projetos aprovados pelos 6rgédos publicos
competentes, bem como ART/RRT de fiscalizagdo e execugdo das obras/servigos, CREA/CAU da regido
e licenca para realizagdo da obra ou servigos emitida pelos 6rgdos competentes, a disposicao do
engenheiro CAIXA e da Seguradora;

i) comprovacdo de pagamentos de valores devidos a CAIXA;

j) comprovacdo de regularidade do FGTS pela ENTIDADE ORGANIZADORA, quando for o caso, pela
CONSTRUTORA e pela INCORPORADORA.

k) apresentacdo do registro da ata de constituicdo da Comissdo de Representantes até a 32 liberagao
de parcela, nos termos do art. 50 da Lei n? 4.591/1964, sob pena de suspensdo da liberacdo das
parcelas e sua manutencdo até a legalizacdo do empreendimento.

4.14.5 Liberacdo da Ultima parcela: além das exigéncias estipuladas acima, a entrega da ultima
parcela para construgio do empreendimento, fica condicionada a verificacdo, pela CAIXA, do que
segue:

a) conclus3o total da obra e de que nela foram investidas todas as parcelas anteriormente entregues;
b) matricula do imével no Rl com averbagdo do 'Habite-se’;

¢) matriculas individualizadas das unidades financiadas, na CAIXA, durante a fase de construcdo;

d) comprovacdo de registro das Especificagdes/Institui¢do de Condominio, nos casos de construgdo de
unidades auténomas em regime da Lei 4.591/1964;

e) declaracdo de Origem Florestal e da Declaragdo de Volume e Uso de Madeira Nativa na Obra,
conforme modelo fornecido pela CAIXA.

4.15 SUBSTITUICAO DA CONSTRUTORA - A CONSTRUTORA é substituida, mediante a vontade da
maioria dos DEVEDOR(ES), devidamente formalizada junto a CAIXA, independentemente de
qualquer notificagdo, por quaisquer dos motivos previstos em lei e nas hipéteses abaixo:

a) comprovada a falsidade de qualquer declaragdo feita pela CONSTRUTORA, no processo de
financiamento ou no contrato;

b) contra a CONSTRUTORA, for movida qualquer agdo ou execugdo ou decretada qualquer medida
judicial ou administrativa que afete o andamento da obra;

c) faléncia da CONSTRUTORA;

d) infracdo, pela CONSTRUTORA, de qualquer disposi¢do do presente contrato;

e) modificagdo do projeto pela inobservdncia das plantas, memoriais descritivos, cronogramas de
obras, orcamentos e demais documentos aceitos pela CAIXA e integrantes do presente contrato, sem o
prévio e expresso consentimento da CAIXA;

f) ndo conclusdo da obra, objeto deste contrato, dentro do prazo contratual;

g) retardamento ou paralisagdo da obra, por periodo igual ou superior a 30 (trinta) dias corridos, sem
motivo comprovadamente justificado e aceito pela CAIXA;

h) ocorréncia a subempreitada integral da obra contratada. @
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4.16 MADEIRA LEGAL - A CONSTRUTORA deve apresentar até a entrega da obra, as licengas
obrigatdrias para transporte e armazenamento de madeiras nativas (Documento de Origem Florestal -
DOF ou Guias Florestais) estabelecidas pelo 6rgdo competente (IBAMA), como comprovagao da origem
legal e declaragdo informando o volume, a destinagdo final das madeiras utilizadas na obra e ser
entregue a CAIXA juntamente aos documentos comprobatdrios da origem legal das madeiras
utilizadas.

4.16.1 Para a emissdo do Documento de Origem Florestal, ou Documento de Transporte Florestal
equivalente é necessdrio que a CONSTRUTORA esteja inscrita e regular perante o Cadastro Técnico
Federal (CTF) do IBAMA.

4.16.2 A CAIXA informard ao IBAMA a CONSTRUTORA inadimplente, devido a ndo apresentagdo dos
documentos exigidos para comprovagdo da origem legal das madeiras nativas utilizadas nas obras do
empreendimento contratado, e a mesma ficard sujeita a averiguacdo no empreendimento pelo
referido érgdao ambiental.

5 ENCARGO MENSAL - COMPOSICAO, CALCULO, FORMA E LOCAL DE PAGAMENTO - O
pagamento de encargos mensais é devido a partir do més subsequente a contratagdo, na data de
vencimento estabelecida no item B do quadro resumo das CONDICOES DE FINANCIAMENTO, acima,
sendo autorizado o débito da seguinte forma:

5.1 Encargos do(s) DEVEDOR(ES):

5.1.1 Na contratacdo:

a) Primeiro Prémio de Seguro Morte e Invalidez Permanente (MIP).

5.1.2 Durante a fase de construcdo, o pagamento dos encargos mensais sera mediante débito em
conta indicada de titularidade do(s) DEVEDOR(ES), na CAIXA, sendo composto pelas parcelas de:

a) Encargos relativos a juros e atualizagdo monetaria, incidentes sobre o saldo devedor apurado no
mes;

b) Tarifa de Administracdo, se devida;

c) Prémio de Seguro Morte e Invalidez Permanente (MIP).

5.1.3 Apés a fase de construgdo, o pagamento dos encargos mensais sera composto pelas parcelas
de:

a) Prestacdo de Amortizagdo e Juros (A+J), a taxa prevista na Letra 'B';

b) Tarifa de Administracdo, se devida;

c) c) Prémio de seguro Morte e Invalidez Permanente (MIP) e Danos Fisicos do Imdvel (DFl).

5.2 O pagamento dos encargos devidos durante o periodo de construgdo e legalizagdo do
empreendimento serd realizado pelo(s) DEVEDOR(ES), na data de seu vencimento,
independentemente de qualquer aviso ou notificagdo pela CAIXA, sendo que se ndo existir o dia do
vencimento nos meses subsequentes, a obrigacdo vencerd no Ultimo dia daqueles meses e, se o
vencimento for em dia ndo Util, o pagamento devera ser realizado no primeiro dia util subsequente,
sem acréscimo.

5.3 ENCARGOS DE OBRA EM ATRASO: O(s) DEVEDOR(ES) ficara(3ao) exonerado(s) do pagamento dos
encargos mensais definidos no item 5.1.2, caso ocorra atraso na entrega do imovel por prazo superior
a 6 (seis) meses contados da data original de término de obra prevista quando da celebragao deste
contrato, no item 'B.7', imputando-se diretamente a CONSTRUTORA / INCORPORADORA / ENTIDADE
ORGANIZADORA / EMPREENDEDOR a responsabilidade pelo pagamento desses valores, até a efetiva
entrega do imovel.

5.3.1 Apds o 62 (sexto) més contado a partir da data original prevista para o término de obra no item
'‘B.7' deste contrato, os encargos do(s) DEVEDOR(ES), a cada vencimento, passam a ser de
responsabilidade da CONSTRUTORA / INCORPORADORA / ENTIDADE ORGANIZADORA /
EMPREENDEDOR e direcionados para a conta vinculada ao empreendimento.
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5.3.2 Para os encargos vencidos e vincendos apos o 62 (sexto) més de atraso de obra, a CONSTRUTORA
/ INCORPORADORA / ENTIDADE ORGANIZADORA / EMPREENDEDOR reconhece n3o existir
responsabilidade solidaria do(s) DEVEDOR(ES), ndo tendo contra este(s) qualquer direito de regresso.
5.3.3 A INCORPORADORA, quando houver, responsabiliza-se solidariamente com as obrigacbes
assumidas pela CONSTRUTORA, bem como autoriza o débito desses encargos, em qualquer conta,
crédito ou aplicagdo financeira de sua titularidade existentes na CAIXA, em caso de ndo pagamento
pela CONSTRUTORA, independentemente de aviso ou notificacéo;

5.3.4 Se ndo houver saldo disponivel na conta, é constituido em nome da CONSTRUTORA ou da
INCORPORADORA ou da ENTIDADE ORGANIZADORA ou do EMPREENDEDOR, um saldo devedor
referente ao Atraso de Obra, o qual € integralizado pela soma dos encargos referentes aos
financiamentos para aquisicdo das unidades, com correcdo monetdria pela TR e taxa de juros fixada
pela média ponderada das taxas de juros dos contratos dos adquirentes PF/PJ, com incidéncia mensal.
5.3.5 A amortizagdo e/ou liquidagdo do saldo devedor por Atraso de Obra deve ocorrer até a
finalizacdo e entrega do empreendimento aos mutuarios.

5.3.6 No dia correspondente a data de contratacdo do empreendimento imediatamente posterior ao
término da obra, o saldo devedor é consolidado numa unica prestagdo pelo valor total nao liquidado, e
serad debitado automaticamente na conta da CONSTRUTORA ou da INCORPORADORA ou da ENTIDADE
ORGANIZADORA ou do EMPREENDEDOR.

5.3.7 O saldo devedor por Atraso de Obra sera gerado na condigdo de divida vencida desde sua
constituicao.

5.3.8 A partir do 602 dia, contado a partir da data mais antiga constante do saldo devedor integralizado
pelos encargos dos adquirentes, os valores ndo liquidados serdo tratados como RAP - Rendas a
Apropriar de Atraso, de divida vencida e ndo paga, conforme art. 92 da Resolugdo BACEN 2682/1999.
5.4 Encargos do EMPREENDEDOR:

5.4.1 Na data de contratacdo, mediante débito em conta corrente de sua titularidade, na CAIXA,
débito este que fica desde ja autorizado:

a) TCCAV - Tarifa de Cobertura de Custos a Vista, em conformidade com a tabela de tarifas vigente,
fixadas pela CAIXA, a titulo de cobertura de custos operacionais.

5.4.2 Mensalmente na fase de constru¢cdo mediante débito em conta corrente de sua titularidade, na
CAIXA, débito este que fica desde ja autorizado:

a) Tarifa de Vistoria Extra, se for o caso, debitada de acordo com tabela especifica, vigente a data do
evento.

b) TCCMO - Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da Operacdo, em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela CAIXA, a titulo de acompanhamento do processo e
Tarifa de vistoria extraordinaria, no caso de descumprimento do cronograma fisico-financeiro e de
desembolso;

c) TCCRC - Tarifa de Cobertura de Custos em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela CAIXA,
a titulo de ressarcimento de despesas/custos com reformulagdes de cronograma.

5.5 Findo o prazo de construgdo e legalizagdo do empreendimento, inicia-se a amortizacdo mensal do
saldo devedor.

6 DA AMORTIZACAO - A amortizacdo do financiamento sera efetuada em prestagdes mensais
e sucessivas, por meio de boleto de cobranca ou mediante débito em conta de livre movimentagdo ou
desconto em folha de pagamento, mediante op¢do formal do(s) DEVEDOR(ES).

6.1 Durante a vigéncia do prazo de amortizagdo, apds concluida a obra, o vencimento do
encargo mensal pode ser alterado por meio de requerimento especifico do(s) DEVEDOR(ES), exceto se
o encargo for debitado em folha de pagamento.

6.2 Na fase de amortizagdo, os juros remuneratoérios serdo pagos em primeiro lugar e o restante
imputado na amortizagdo do saldo devedor do financiamento, e se o valor da prestacdo for
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A
insuficiente para o pagamento dos juros remuneratdrios, o excedente sera incorporado ao saldo
devedor do financiamento.
6.3 A prestacao (A+J) estabelecida no item 'B9’ é recalculada mensalmente, atualizada na forma
do item '9', na data correspondente a do vencimento do encargo mensal, sendo que a parcela de juros
é obtida pela aplicagdo da taxa de juros mensal vigente com base no saldo devedor atualizado e a
parcela de amortizagdo obtida pela diferenca entre a prestacgio atualizada e a parcela de juros.
7 ENCARGOS FISCAIS - Os impostos, taxas ou outros tributos incidentes sobre o imovel
oferecido em garantia devem ser pagos em dia pelo(s) DEVEDOR(ES), podendo a CAIXA exigir sua
comprovacao.
#ad O atraso no pagamento poderda ensejar no vencimento antecipado da divida ou no
pagamento pela CAIXA para posterior reembolso, atualizado monetariamente e acrescido de juros
remuneratdrios contratuais.
8 JUROS REMUNERATORIOS - Incidem sobre a quantia mutuada as taxas fixadas neste
contrato e sobre importdncias despendidas pela CAIXA, para preservacdo de seus direitos e das
necessidades a manuteng3o e realizagdo da garantia.
8.1 O(s) DEVEDOR(ES) ao tempo em que se declara(m) titular(es) de conta vinculada do FGTS, com no
minimo trés anos de trabalho sob regime do FGTS, reconhecem que a taxa nominal de juros, exigida
conforme consta na Letra 'B.8' foi aplicado o redutor equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento),
conforme preconizam as normas da Resolugdo do Conselho Curador do FGTS n? 702/2012.
9 ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA - Ocorre mensalmente, na data de
vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagdo aplicavel as contas vinculadas do FGTS. Na
extingdo do indice aplicado, a atualizagdo passara a ser efetuada pelo indice determinado em
legislacao especifica.

9.1 Independentemente da periodicidade da atualizacdo das contas vinculadas do FGTS, a
atualizagdo serd mensal.
9.2 Na apuracdo do saldo devedor, para qualguer evento, sera aplicada a atualizacdo

proporcional e didria, no periodo entre a data correspondente ao vencimento do encargo ou a da
ultima atualizagdo contratual do saldo devedor, se ja ocorrida, e a data do evento.

9.3 Na data de vencimento do Ultimo encargo mensal, eventual saldo devedor residual devera
ser pago pelo(s) DEVEDOR(ES).

9.4 A garantia podera ser reavaliada a qualquer tempo, por solicitacdo do(s) DEVEDOR(ES) ou
interesse da CAIXA.

10 IMPONTUALIDADE - O valor da obrigagdo em atraso sera atualizado monetariamente
aplicando-se o indice de atualizagdo do saldo devedor do financiamento proporcional aos dias de
atraso, da data de seu vencimento, inclusive, até a do pagamento, exclusive.

10.1 Sobre os valores em atraso incidirdo: I) juros remuneratdrios calculados pelo método de
juros compostos, com capitalizagdo mensal a taxa de juros prevista na Letra “B.8"; Il) juros moratdrios
de 0,033% (trinta e trés milésimos por cento) por dia de atraso; Ill) multa moratéria de 2% (dois por
cento), nos termos da legislacdo vigente.

10.2 Na hipétese de ajuizamento de agdo para cobrancga dos débitos em atraso ou liquidacio de
obrigagdes vencidas, incidird, além dos encargos acima referidos, a cobranca de honorarios de
advogados nos termos do artigo 395 do Cadigo Civil.

10.3 Na ocorréncia de mais de um encargo vencido e ndo pago, o pagamento do ultimo encargo
ndo presume quitagdo do(s) anterior(es).
10.4 Ocorrendo eventuais atrasos no pagamento de prestacdes e encargos mensais decorrentes

do contrato de financiamento imobilidrio, a CAIXA poderd, a seu exclusivo critério, efetuar a
INCORPORACGAO do valor vencido ao saldo devedor do respectivo contratg_\
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10.5 Deste modo, consolidada/efetuada a incorporacdo, as prestagcbes mensais vincendas
sofrerdo acréscimo decorrente do valor incorporado ao saldo devedor, devido a impossibilidade de
amplia¢do do prazo para pagamento.

10.6 Nio efetuada a incorporacio, o(s) DEVEDOR(ES) permanece(m) obrigado(s) a efetuar o
pagamento das obriga¢Bes originariamente assumidas.

10.7 E facultado a CAIXA utilizar o valor de prestagdo paga para quitar prestagdo mais antiga em
aberto.

10.8 GARANTIA FIDEJUSSORIA - Além da garantia fiducidria, a ENTIDADE ORGANIZADORA, a
INCORPORADORA e a CONSTRUTORA comparecem neste ato como FIADORAS, concordando com o
presente instrumento em todos os seus termos, itens e condigdes, assume solidariamente a
responsabilidade pelo pagamento da totalidade da divida com os seus acréscimos, como principal
pagadora de todas as obrigagdes assumidas pelo(s) DEVEDOR(ES) nos termos previstos neste
instrumento contratual, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838
e 839 do Cadigo Civil.

10.8.1 A garantia fidejusséria prevalecera até 6 (seis) meses apds o final do prazo de construgdo
original do empreendimento, previsto no item 'B.7".

10.9 Durante a fase de construcio e legalizacdo do empreendimento, as FIADORAS assumirdo os
débitos decorrentes do atraso/inadimpléncia do pagamento dos encargos mensais que incumbem
ao(s) DEVEDOR(ES).

10.9.1 AS FIADORAS autorizam a CAIXA a efetuar o débito do(s) referido(s) encargo(s), na conta
vinculada ao empreendimento, outorgando-lhe, por este contrato, mandato para a efetivacdo do
lancamento do débito, obrigando-se a manter saldo disponivel suficiente para o pagamento dos
encargos mensais, admitindo-se para esta finalidade, a utilizagdo de qualquer recurso disponivel,
independentemente de notificagio prévia, ficando-lhe reservado o direito de cobranga ao(s)
DEVEDOR(ES).

11 AMORTIZACKO EXTRAORDINﬂRIA/LIQUIDACf\O ANTECIPADA - A amortizagao
extraordinaria é permitida, na fase de amortizagdo, para DEVEDOR(ES) adimplente(s) para reducdo do
valor dos encargos ou do prazo do financiamento, sendo o abatimento da amortizacdo precedido da
cobranca de juros remuneratdrios na forma do item 8.

11.1 Durante a fase de amortizacdo, é facultado ao(s) DEVEDOR(ES) a liquidagdo antecipada da
divida pelo saldo devedor atualizado, acrescido de juros remuneratorios.
11.2 O valor correspondente a Tarifa de Administragdo permanece inalterado.

11.3 Nos casos de: amortizacdo extraordinaria ou redugdo do prazo de amortizagdo ou liquidagao
antecipada, até o 52 (quinto) ano de vigéncia do contrato, o desconto descrito na letra 'B.4' devera ser
restituido proporcionalmente.

12 DECLARACOES E AUTORIZACOES - As partes signatarias declaram a veracidade e
autenticidade, sob as penas da lei, de todas as informagdes prestadas.
12.1 DAS PARTES - As partes signatdrias, em comum acordo, declaram que:

a) comunicardo a CAIXA quaisquer ocorréncias que possam, direta ou indiretamente, afetar os imoveis,
notadamente a mudanca de sua numerac3o ou identificagdo, durante a vigéncia deste Contrato;

b) reconhecem que o presente contrato se subordina as normas legais e regulamentos presentes,
podendo vir a ser alterado por legislagdo posterior, ndo podendo ser alegado direito adquirido contra
tais modificagdes;

c) sio verdadeiras todas as declaragdes feitas no corpo deste Contrato, bem como as declarages que
consubstanciaram as condi¢des prévias a assinatura deste Contrato, as quais ratifica;

d) comunicardo a CAIXA eventuais impugnacdes ao presente Contrato;

e) quando for expressamente previsto pela Legislagdo Estadual, as certid®es fiscais e feitos ajuizados
dever3o ser apresentadas para o registro, sem prejuizo de outras exigidas pelo Registro de Iméveia/
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CAIXA
.\
f) estdo cientificadas da possibilidade de obtencdo prévia no site do www.tst.jus.br da Certidio
Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), regulada pela Lei 12440/2011;
g) autorizam a CAIXA a fornecer os dados pessoais e bancarios sempre que solicitado pelos seguintes
orgdos e independentemente de autoriza¢do judicial: policia civil e federal; Ministério Publico Estadual
e Federal; Controladoria Geral da Unido - CGU e Tribunal de Contas da Unido (TCU);
h) autoriza(m) a CAIXA e o Agente Operador do FGTS divulgar informacdes vinculadas a presente
contratacdo necessdrias ao acompanhamento das operagdes com recursos do FGTS pelo Conselho
Curador do FGTS, Ministério da Economia, Ministério do Desenvolvimento Regional, Agente Operador
e 6rgaos de controle interno e externo da Uni3o;
i) a tolerdncia por qualquer dos contratantes quanto a alguma demora, atraso ou omiss3o da outra
parte no cumprimento das obriga¢cdes ajustadas neste instrumento, ou a n3o aplicagdo, na ocasido
oportuna, das cominacdes aqui constantes, ndo acarretara o cancelamento das penalidades, nem dos
poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, sendo as
obrigacdes extensivas aos herdeiros, sucessores e cessionarios ou promitentes cessionarios dos
contratantes.
j) possuem ciéncia da obrigatoriedade de constituicio da Comissdo de Representantes e sua
manutenc¢do até a conclusdo e legalizagdo do empreendimento, com os direitos, obrigacbes e as
responsabilidades expressos na Lei n? 4591/1964.
j-1) o adquirente tem ciéncia de que a possibilidade de sub-rogacdo automdtica nos direitos e
obrigacdes relativos a incorporagédo previstos no § 11 do art. 31-F da Lei 4.591/1964 n3o se aplicam
aos empreendimentos em que ndo tenha sido constituido patrimonio de afetacdo.
k) o(s) devedor(es) autoriza(m) a CAIXA a disponibilizar informacdes deste contrato, dados cadastrais,
situagdo da divida e outros que julgar pertinentes a(o) vendedor(a)/incorporador(a)/loteador(a)
signatario(s) que se compromete(m) com a confidencialidade dos dados e utilizacio para fins de
cobrancga e negociagdo de prestagdes com atraso superior a 90 (Noventa) dias, para atuagdo conjunta
com a CAIXA.
12.2 O(S) DEVEDOR(ES) e ALIENANTE(S) declaram, sob pena de responsabilidade civil e penal,
que:
a) sdo auténticas as indicacdes de estado civil, nacionalidade, profissdo e identificacdo;
b) ndo esta(ao) vinculado(s) a Previdéncia Social, quer como contribuinte(s) na qualidade de
empregador(es), quer como produtor(es) rural(is), caso contrdrio ou no caso de ALIENANTE(S)
pessoa(s) juridica(s), serd apresentada, no ato de registro deste contrato junto ao Cartério de Registro
de Iméveis, a Certiddo Negativa de Débito - CND e a Certiddo de Quitacio de Tributos Federais
administrados pela Receita Federal;
c) o valor total do preco do imdvel é aquele que consta no item “B.4” e que nio houve/havera
celebragdo de outros instrumentos contratuais que prevejam pagamento/recebimento de quaisquer
outros valores, seja em razio de corretagem ou a qualquer outro titulo, e que o
pagamento/recebimento de valores n3o previstos expressamente neste contrato caracteriza CRIME de
FALSIDADE IDEOLOGICA e FRAUDE contra as politicas publicas do Programa Minha Casa, Minha Vida,
sujeitando as partes as penas criminais e sangbes civis previstas na legislacio aplicivel, além do
vencimento antecipado da divida, obrigagdo de ressarcir o FGTS pelas despesas referentes aos valores
de desconto recebidos, e demais penalidades previstas neste contrato;
d) inexiste qualquer agdo de natureza real e pessoal reipersecutéria, assim como qualquer 6nus de
natureza real que vincule ou possa representar risco para o imével objeto desta operacgao;
e) inexisténcia de responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou testamentaria, porventura a seu
encargo;
f) o imdvel objeto da garantia ndo possui restricio ao uso, incluindo restri¢ées relacionadas a
zoneamento, parcelamento do solo, preservagdo do patriménio arqueolégic?? histérico, restricdo de
\
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CAIXA

atividades devido a insercio em APA (Area de Preservagdo Ambiental) ou APP (Area de Preservacdo
Permanente), e que atende as exigéncias impostas pelos 6rgdos competentes;

g) o imbvel objeto da garantia ndo esta localizado em terras de ocupacdo indigena ou quilombola e
unidades de conservacdo, assim definidas pela autoridade competente.

12.2.1  O(s) DEVEDOR(ES) - Declara(m) expressamente sob as penas da lei que:

a) TEM CIENCIA DO METODO CONSTRUTIVO EMPREGADO PARA EDIFICACAO DO IMOVEL
(ALVENARIA ESTRUTURAL OU ASSEMELHADO), COMPROMETENDO-SE A OBSERVAR A RESTRICKO
ESPECIAL DE USO, CONSISTENTE NA PROIBICﬁO DE ABERTURA DE PAREDES, INSTALAC@ES DIVERSAS
E REMOCAO OU DESLOCAMENTO DE PAREDES;

b) TEM CIENCIA DE QUE A RESTRICAO ESPECIAL INDICADA NA ALINEA “A” E NECESSARIA A SOLIDEZ E
A SEGURANCA DO IMOVEL, BEM ASSIM QUE SUA INOBSERVANCIA PODERA ACARRETAR PERIGO DE
DESABAMENTO, PELO QUE RESPONDERA NOS TERMOS DA LEI E DESTE CONTRATO;

c) que s3o auténticos os comprovantes e as informagdes de renda e de despesas apresentados,
assumindo subsidiariamente a responsabilidade pelo pagamento dos débitos sobre o imadvel, caso o(s)
ALIENANTE(S) ndo o faga(m);

d) reconhece a prioridade do crédito da CAIXA, renunciando aos direitos e privilégios que a lei lhe
conferir;

e) tem ciéncia de que as despesas em reconhecimento de firmas, registros, averbagdes, impostos,
taxas, emolumentos, custas e outros provenientes deste Contrato correm por sua conta exclusiva;

f) estar(em) ciente(s) de que receberé(do) o Manual do Proprietario, da CONSTRUTORA, no ato do
recebimento do imével descrito na Letra “D”;

g) assume(m) a obrigagdo de comunicar a CAIXA: casos de descumprimento de obrigagdo ambiental ou
existéncia de trabalho anélogo ao escravo ou infantil, no ambito da unidade habitacional financiada, de
que venha a ter ciéncia por qualquer meio, indicando as medidas adotadas para enderecamento do
assunto;

h) que a eventual constatagdo da falsidade das declaracdes prestadas, ou os fatos decorrentes de
sua conduta que importem na modificacdo das condigdes observadas neste contrato para o
enquadramento no Programa Minha Casa, Minha Vida importardo no seu imediato
desenquadramento do referido programa e lhe atribuirdo o dever de ressarcir o FGTS pelas despesas
referentes aos valores de desconto recebidos;

i) ndo ser(em) titulares de financiamento habitacional ativo em qualquer municipio do territério
nacional;

j) ndo ser(em) proprietdrio(s), cessiondrio(s) ou promitente(s) comprador (es) de imével residencial,
sem financiamento ou ja quitado, localizado no atual local de domicilio e nem no municipio do imovel
objeto deste contrato;

k) ndo ser(em) detentor(es) de contrato com origem de recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial (FAR), no Pais, e que ndo recebeu(ram) subsidios diretos ou indiretos com recursos
orcamentarios da Unido para aquisigdo de moradia;

) o imével ora adquirido se destina a sua residéncia, de sua familia e de seus dependentes.

m) para obtengdo de desconto destinado ao pagamento de parte da aquisigdo do imodvel e/ou
desconto para redugdo no valor das prestacdes, se houver:

1) ndo recebeu(ram), como beneficiario(s), descontos habitacionais concedidos com recursos do FGTS
nos termos da Resolucdo do Conselho Curador do FGTS 702/2012, suas alteracdes e aditamentos; ou
I1) tendo recebido os descontos mencionados no Inciso anterior, ndo faz(em) jus a recebé-los no
presente financiamento;

) concorda(m) com a aplicagdo da taxa de juros sem descontos e com o pagamento da tarifa de
administracdo, constantes na Letra “B.9”.

n) para os fins especificos da Lei n? 14.620, de 13 de julho de 2023 que regulamenta o Programa Minha

Casa, Minha Vida:
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CAIXA

I) o imdvel objeto do presente contrato é o primeiro imével residencial por ele (s) adquirido;

I) tem (tém) ciéncia de que a redugdo de custas e emolumentos prevista na Lei n2 14.620, de 13 de
julho de 2023, incidird unicamente sobre o registro e demais atos relativos ao primeiro imével
residencial adquirido ou financiado no &mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida;

o) tem(tém) ciéncia que sem prejuizo das sangbes legais aplicdveis, a falsidade das declaracbes
previstas neste item, gerara dentre outras, as seguintes consequéncias:

) obrigagdo de restituir a sua conta vinculada os valores do FGTS que tenham sido utilizados na
presente operacao e,

I1) vencimento antecipado da divida conforme previsto no item 18.

lI) ndo havera cobertura para os riscos de invalidez permanente decorrentes e/ou relacionados 3
doenca manifesta em data anterior & assinatura do contrato de financiamento, de conhecimento do
segurado e ndo declarada na proposta do financiamento, bem como decorrentes de eventos
comprovadamente resultantes de acidente pessoal, ocorrido em data anterior 3 data de assinatura
deste contrato.

p) no tocante ao IPTU e demais débitos de natureza fiscal e as quotas condominiais incidentes até esta
data, declara(m)-se subsidiariamente responsavel(is) pelo pagamento de quaisquer débitos apurados,
assumindo, perante a CAIXA, a responsabilidade pelo pagamento, caso o(s) ALIENANTE(S) n3o
cumpra(m) com a obrigacdo de pagar diretamente, ressalvado o seu direito de cobranca em regresso,
observando-se, sempre, o que a respeito dispbe o presente instrumento contratual;

q) concorda(m) com a caréncia para inicio de obras de até nove meses, mantido o prazo para
construcdo e legalizagdo da unidade vinculada ao empreendimento constante neste contrato;

r) quando utilizados os recursos da conta vinculada do FGTS, na forma estabelecida no Manual de
Moradia Prépria, disponivel na internet http://www.caixa.gov.br/site/paginas/downloads.aspx, link
FGTS-Moradia:

I) atende(m) as exigéncias para uso dos recursos da conta vinculada do FGTS para aquisi¢do de
imovel;

I1) tem(tém) ciéncia de que o atendimento as exigéncias para amortizacio, liquidag3o ou pagamento
de parte de prestacdo deverd, também, ser realizado a cada utilizacio dos recursos da conta
vinculada do FGTS.

s) autoriza(m) a CAIXA a realizar os acertos de valores devidos quando na concessdo de subsidio a
maior ou menor.

12.2.2  O(S) ALIENANTE(S) - Declara(m) expressamente sob as penas da lei que:

a) estd(do) isento(s) de responsabilidade decorrente de tutela, curatela ou testamentaria, e que n3o
responde(m) pessoalmente a quaisquer agBes reais, pessoais, reipersecutdrias, possessorias,
reivindicatérias, arrestos, embargos, depdsitos, sequestros, protestos, faléncias, concordatas e/ou
concursos de credores, dividas fiscais, penhoras ou execugdes, nada existindo que possa comprometer
o imével objeto da presente transagdo e garantia fiduciéria constituida em favor da CAIXA;

b) declara(m), sob responsabilidade civil e criminal nos termos da Lei 8.212/1991 e do art. 17 da
Portaria Conjunta da RFB/PGFN 1.751/2014 que o imo6vel ora comercializado nédo faz parte de seu ativo
permanente, estando contabilmente langcado em seu ativo circulante;

c) é ciente da vedagdo de cobranga ao(s) DEVEDOR(ES) de quaisquer outros valores adicionais, em
particular aqueles referentes a honorarios e custos de eventual intermediacdo na transferéncia venda.
12.3 A CONSTRUTORA/ENTIDADE ORGANIZADORA - Declaram expressamente, sob as penas da lei,
que:

a) se acha quite com as Fazendas Federal, Estadual e Municipal, INSS, FGTS, e quaisquer outros
tributos fiscais ou parafiscais, multas e contribuicdes a que possa estar sujeito;

b) se obriga a cumprir todas as exigéncias das legislacdes trabalhista e previdenciaria relativas a
construgdo do empreendimento, cuja comprovacdo poderé'\_\ser exigida pela _CAIXA a qualquer
momento;
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CAIXA

c) se compromete a ndo usar o nome da CAIXA em qualquer tipo de publicidade sem sua prévia e
expressa aprovagao, por escrito;

d) ndo omitiu ou ocultou fato de qualquer natureza que produza ou venha a produzir a depreciagao e
diminuicdo do valor dos bens e direitos integrantes das garantias prestadas, ou que enseje discussao
sobre a titularidade do(s) DEVEDOR(ES) sobre estes bens e direitos;

e) tem ciéncia de que a CAIXA podera repassar-lhe o valor dos tributos e encargos, que venham a ser
criados e o aumento dos atuais exigiveis pelas autoridades competentes em razao deste Contrato;

f) comunicara a Seguradora os casos de reformulacdo/adiamento de parcela do cronograma que
implique em dilatagdo do prazo de construgdo originalmente contratado, para os devidos ajustes na
Apdlice;

g) sem prejuizo das obrigacBes impostas pela legislagéo civil, compromete-se a atender prontamente
quaisquer reclamag¢des dos proprietarios do imdvel, decorrente de vicios de construcdo devidamente
comprovados, sob pena de ser considerado(a) inidoneo(a) para firmar novos contratos com a CAIXA;

h) entregara o Manual do Proprietério ao(s) DEVEDOR(ES), no ato da entrega do imoével descrito na
Letra 'D';

i) n30 se opde a sua substituicdo se esta for julgada necessaria;

j) executard as obras mencionadas de acordo com o projeto apresentado, ndo sendo permitida a
subempreitada das obras;

k) respondera pela seguranca, habitabilidade, funcionalidade e solidez da construgdo, na forma do
Codigo Civil Brasileiro, observando as demais leis, regulamentos, normas e posturas referentes a obra
e 3 seguranca publica, bem como as técnicas da ABNT e exigéncias do CREA/CAU, especialmente no
que se refere a colocagdo de placas contendo o nome do Responsével Técnico pela execugdo da obra,
do(s) Autor(es) dos Projetos, e da fiscalizagdo nomeada para a obra, competindo-lhe, ainda, atender
satisfatoriamente as reclamacdes de seus consumidores, efetuando, inclusive, os reparos ou
reconstrucdes que forem tecnicamente pertinentes e necessarios, declarando-se ciente de que a
presente contratagdo se submete as normas do Programa De Olho na Qualidade ou outro que vier a
suceder-lhe;

) & responsavel por qualquer condenagdo ou prejuizo causado a CAIXA ou a terceiros em decorréncia
do atraso da obra ou vicios/defeitos da obra, ficando a CAIXA desde ja autorizada a debitar de
qualquer conta de sua titularidade aberta junto a esta instituicdo os valores referentes a
condenacdes/prejuizos eventualmente imputados a CAIXA no ambito desta operagdo, ou, na
inexisténcia ou insuficiéncia desses recursos, adotar a medida judicial cabivel, independentemente de
notificacdo prévia;

m) é responsavel perante os adquirentes das unidades integrantes do empreendimento mencionado
na Letra 'D.1' pela conclusdo da edificacdo do citado empreendimento e por eventuais prejuizos
sofridos pelos adquirentes em decorréncia de atraso injustificado da conclusdo da obra;

n) é responsavel por eventuais diferencas de atualizacao, reclamadas por terceiros, que porventura
venham a recair sobre o custo do empreendimento financiado;

o) se obriga a apresentar, na hipétese de dilagdo do prazo de construcgdo/legalizagdo previsto na Letra
'B.7.1', um dos seguintes documentos, indicado pela engenharia da CAIXA, comprovando a
comunicacdo aos adquirentes das unidades integrantes do empreendimento mencionado na Letra 'D’,
nos termos do art. 43 da Lei 4.591/1964:

1) anuéncia prévia, formal e undnime dos adquirentes acerca do novo prazo repactuado para conclusao
da obra; ou

Il) anuéncia prévia e formal da Comissdo de Representantes acerca do novo prazo repactuado para
conclusdo da obra.

p) no caso de empreendimento imobilidrio com protocolo datado a partir de 19/07/2013, inclusive,
junto ao Orgdo Municipal competente para aprovagdo do projeto, declara que:
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CAIXA

l) tem ciéncia de que a CAIXA podera exigir, a qualquer tempo, que a CONSTRUTORA comprove o
atendimento das normas técnicas, inclusive ao disposto na NBR 15575 - Edifica¢cbes Desempenho,
especialmente quanto aos requisitos e critérios de desempenho;
Il) é responsdvel pelas adequagbes necessarias para o atingimento do desempenho minimo
estabelecido na NBR 15575 - Edificagdes Desempenho, caso os requisitos de desempenho esperados
ndo tenham sido atingidos quando da obra concluida e em caso de reclamacdo ou contestacdo por
parte do usuario.
q) inexiste em seu(s) nome(s), com referéncia ao imével transacionado, qualquer débito de natureza
fiscal ou condominial, bem como impostos, taxas e tributos, assumindo, em carater irretratavel, a
responsabilidade por eventuais débitos de tal natureza que possam ser devidos até a presente data;
12.4 AINCORPORADORA - Declara expressamente, sob as penas da lei, que:
a) inexiste em seu(s) nome(s), com referéncia ao imovel transacionado, qualquer débito de natureza
fiscal ou condominial, bem como impostos, taxas e tributos, assumindo, em carater irretratavel, a
responsabilidade por eventuais débitos de tal natureza que possam ser devidos até a presente data;
b) é responsavel perante os adquirentes das unidades integrantes do empreendimento mencionado na
Letra 'D.1' pela conclusdo da edificagdo do citado empreendimento e por eventuais prejuizos sofridos
pelos adquirentes em decorréncia de atraso injustificado da conclusdo da obra;
c) se obriga a apresentar, na hipotese de dilacdo do prazo de construcdo/legalizacdo previsto na Letra
'B.7.1', um dos seguintes documentos, indicado pela engenharia da CAIXA, comprovando a
comunica¢do aos adquirentes das unidades integrantes do empreendimento mencionado na Letra
'D.1', nos termos do art. 43 da Lei 4.591/1964:
I) anuéncia prévia, formal e undnime dos adquirentes acerca do novo prazo repactuado para conclusio
da obra; ou
I1) anuéncia prévia e formal da Comissdao de Representantes acerca do novo prazo repactuado para
conclusdo da obra.
d) inexiste qualquer agdo de natureza real e pessoal reipersecutéria, assim como qualquer énus de
natureza real que vincule ou possa representar risco para o imdvel objeto desta operagio;
e) se acha quite com as Fazendas Federal, Estadual e Municipal, INSS, FGTS, e quaisquer outros
tributos fiscais ou parafiscais, multas e contribuices a que possa estar sujeito;
f) se compromete a ndo usar o nome da CAIXA em qualquer tipo de publicidade sem sua prévia e
expressa aprovacao, por escrito;
g) ndo omitiu ou ocultou fato de qualquer natureza que produza ou venha a produzir a depreciacio e
diminuicdo do valor dos bens e direitos integrantes das garantias prestadas, ou que enseje discussio
sobre a titularidade do(s) DEVEDOR(ES) sobre estes bens e direitos;
h) comunicard a Seguradora os casos de reformulacdo/adiamento de parcela do cronograma que
implique em dilatagdo do prazo de construgdo originalmente contratado, para os devidos ajustes na
Apolice;
i) respondera pela seguranga, habitabilidade, funcionalidade e solidez da construcdo, na forma do
Codigo Civil Brasileiro, observando as demais leis, regulamentos, normas e posturas referentes a obra
e a segurancga publica, bem como as técnicas da ABNT e exigéncias do CREA/CAU, especialmente no
que se refere a colocagdo de placas contendo o nome do Responsavel Técnico pela execugdo da obra,
do(s) Autor(es) dos Projetos, e da fiscalizagdo nomeada para a obra, competindo-lhe, ainda, atender
satisfatoriamente as reclamagdes de seus consumidores, efetuando, inclusive, os reparos ou
reconstrugdes que forem tecnicamente pertinentes e necessarios, declarando-se ciente de que a
presente contratacdo se submete as normas do Programa De Olho na Qualidade ou outro que vier a
suceder-lhe;
j) € responsavel por qualquer condenacio ou prejuizo causado & CAIXA ou a terceiros em decorréncia
do atraso da obra ou vicios/defeitos da obra, ficando a CAIXA desde ja autorizada a debitar de
qualquer conta de sua titularidade aberta junto afe‘\stag_\ instituicdo os (@ores referentes a
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CAIXA

condenacBes/prejuizos eventualmente imputados a CAIXA no dmbito desta operagdo, ou, na
inexisténcia ou insuficiéncia desses recursos, adotar a medida judicial cabivel, independentemente de
notificacdo prévia.

k) o imével objeto da garantia ndo possui restrigdo ao uso, incluindo restricdes relacionadas a
zoneamento, parcelamento do solo, preservagdo do patriménio arqueoldgico e historico, restricao de
atividades devido a insercio em APA (Area de Preservagdo Ambiental) ou APP (Area de Preservacio
Permanente), e que atende as exigéncias impostas pelos 6rgdos competentes;

) o imével objeto da garantia ndo estd localizado em terras de ocupacgdo indigena ou quilombola e
unidades de conservacio, assim definidas pela autoridade competente.

m) é responsavel por eventuais diferencas de atualizacdo, reclamadas por terceiros, que porventura
venham a recair sobre o custo do empreendimento financiado.

13 ENQUADRAMENTO - A CAIXA atesta que o(s) DEVEDOR(ES) comprovou(aram) mediante
documentacdo e declaracdes pessoais, o atendimento aos requisitos e as condi¢des exigidas pela Lei
n? 14.620, de 13 de julho de 2023, para enquadramento da presente operagdo ao Programa Minha
Casa, Minha Vida, tanto no que se refere as caracteristicas do tomador, quanto as caracteristicas do
imovel.

14 ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - O(s) DEVEDOR(ES) aliena(m) fiduciariamente a
CAIXA o imével ora transacionado, em garantia do cumprimento das obrigacdes deste contrato,
conforme a Lei 9.514/1997, abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e
instalagoes.

141 A propriedade fiducidria é constituida com o registro deste contrato, tornando of(s)
DEVEDOR(ES) possuidor(es) direto(s) e a CAIXA, possuidora indireta do imovel.

14.2 Ao(s) DEVEDOR(ES) adimplente(s) é assegurada a livre utilizagdo do imével em garantia.

15 BENFEITORIAS, CONSERVACAO E OBRAS - Ficam o(s) DEVEDOR(ES) obrigado(s) a manter o

imovel alienado em perfeito estado de conservacdo, seguranga e habitabilidade, fazendo os reparos
necessarios, bem como as obras que forem solicitadas pela CAIXA para preservagdo da garantia, no
prazo notificado.

15.1 E vedada a realizagdo de qualquer obra de modificacdo ou acréscimo, sem o prévio
consentimento expresso da CAIXA que, a qualquer tempo, podera vistoriar o imével alienado.

15.2 Para constata¢do do exato cumprimento deste item, fica assegurada a CAIXA a faculdade
de, em qualquer tempo, vistoriar o imoével alienado.

15.3 O descumprimento do presente item podera ensejar o vencimento antecipado da divida,
sem prejuizo da obrigagdo de reparar os danos causados.

16 CESSAO E CAUCAO DE DIREITOS - O crédito fiduciario resultante do presente instrumento

pode ser cedido ou caucionado pela CAIXA, no todo ou em parte, independentemente de notificacdo
ao(s) DEVEDOR(ES).

16.1 A CAIXA pode ainda, a seu critério, promover a cessdo, parcial ou total do crédito aqui
constituido, inclusive mediante securitizacdo de créditos imobilidrios, independentemente de anuéncia
ou interveniéncia do(s) DEVEDOR(ES), em conformidade com o disposto na Lei 9.514/1997.

16.2 Ocorrendo a alienagdo e a securitizagdo de créditos imobilidrios, a CAIXA pode ceder a uma
companhia securitizadora os créditos originados do presente contrato.

17 VENCIMENTO ANTECIPADO DA DiVIDA

17.1 O vencimento antecipado independe de qualquer aviso, notificagdo ou interpelagao judicial

ou extrajudicial e podera ocorrer nas seguintes hipoteses:
a) informacdes ou declaracdes falsas pelos VENDEDOR(ES) ou DEVEDOR(ES) em relagdo ao estado civil,

nacionalidade, profissdo ou identificacdo;
b) inexisténcia das coberturas de seguros previstas;
<\ AN . S D»
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c) ndo cumprimento das obrigacdes previstas neste contrato, incluindo o pagamento dos tributos,
impostos, taxas, contribuicdes, condominios e, se for o caso, foro ou laudémio incidentes sobre o
imovel;
d) transferéncia ou cessdo a terceiros ou promessa de venda, a qualquer titulo, no todo ou em parte,
dos direitos e obrigacdes decorrentes deste contrato, sem autorizagao da CAIXA;
e) falta de manutenc¢do no imdvel que deprecie a garantia ou destinacdo diversa da declarada;
f) constituicdo sobre o imdvel oferecido em garantia fiduciaria, no todo ou em parte, de qualquer
outro énus real;
g) desfalque ou perda da garantia fiducidria, inclusive em virtude de depreciagdo ou deterioracdo,
desde que ofs) DEVEDOR(ES) néo apresente(m) reforgo a garantia, depois de devidamente
notificado(s);
h) se o imével dado em garantia fiducidria vier a sofrer qualquer ato de constri¢do judicial ou
decretada qualquer medida judicial ou administrativa que, de algum modo o afete no todo ou em
parte;
i) a responsabilizacdo por decisdo administrativa final exarada por autoridade ou drgao competente
e/ou a condenacdo por sentenca transitada em julgado por: utilizagdo de mio de obra em situacao
analoga a condi¢do de trabalho escravo, utilizagao de trabalho infantil de forma n3o regulamentada,
pratica de atos discriminatérios de raga ou género, ou outros que caracterizem assédio moral ou
sexual, ou que importem em crime ao meio ambiente ou utilizagdo de produtos e servigos bancarios
para préticas de lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo;
j) pratica de ato ou atividade que, apesar de regular, legal e n3o criminoso, impacte negativamente a
reputacdo da instituicdo, por ser considerado lesivo a interesse comum, isto é, aquele associado a
grupo de pessoas ligadas juridica ou factualmente pela mesma causa ou circunstancia, ou em
decorréncia da degradagdo do meio ambiente;
k) a superveniéncia de desapropriagdo do imével dado em garantia fiduciaria;
) recuperacio judicial, faléncia ou concordata do(s) DEVEDOR(ES);
m) quando contra qualquer um dos DEVEDOR(ES) for movida alguma agdo que ameace ou afete o
imovel dado em garantia da divida;
n) quando n3o for providenciado o registro do contrato dentro do prazo estipulado no Item 35
o) descumprimento de qualquer das obrigagdes estipuladas neste instrumento e nas normas que lhe
sdo aplicaveis;
p) quando vier a ser comprovada a falsidade de qualquer declaracdo feita pelo(s) DEVEDOR(ES),
constante em documento especifico para apuragdo de renda do beneficidrio, no processo de
financiamento ou no contrato;
q) atraso de 30 (trinta) dias ou mais no pagamento de qualquer um dos encargos mensais e/ou outras
obrigacBes de pagamento previstas neste instrumento;
r) constatacdo, a qualquer tempo, do ndo atendimento pelo(s) DEVEDOR(ES), na data de assinatura
deste contrato, dos requisitos previstos legalmente e na Resolucdo do Conselho Curador do FGTS
702/2012;
s) na vigéncia do contrato, for constatado, pela autoridade competente, que 0 imovel objeto da
garantia: (i) possui restricdo ao uso, incluindo restricoes relacionadas a parcelamento de solo,
preservacdo do patriménio arqueoldgico, paleontoldgico e histérico, ou que o tomador ndo cumpre
exigéncias estabelecidas pelo 6rgdo competente; e (ii) esta localizado em terras de ocupagdo indigena
e quilombola e unidades de conservagdo, assim definidas pela autoridade competente;
17.2 Ocorrendo vencimento antecipado da divida, quando se tratar de operagdo com uso dos
recursos da conta vinculada do FGTS, os valores serdo devolvidos a referida conta atualizados e
deverio ser repostos pelo(s) DEVEDOR(ES) por meio de recursos proprios.
17.3 Nos casos de vencimento antecipado da divida, nos primeiros 5 anos, sera exigida do(s)
DEVEDOR(ES) a restituicio ao FGTS dos valores dos descontos dos itens B.4/_ff/Valor do desconto
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complemento concedido pelo FGTS/Unido' e B12 'Tarifa de Administracdo e Diferencial da Taxa de
Juros', acrescido da atualizagdo pelo mesmo indice aplicado as contas vinculadas do FGTS no periodo
entre a data de contratagio e a data do evento.

17.3.1 Os valores do desconto serdo considerados divida de que trata o inciso | do § 32 do artigo 27 da
Lei n2 9.514, de 20/11/1997, e seré exigida do mutudrio a restituicao ao FGTS do valor que sobejar ao
saldo devedor da divida.

18 DESAPROPRIACAO DO IMOVEL EM GARANTIA - A CAIXA receberd do poder expropriante a
indenizacdo, abatendo o valor da divida e disponibilizando o saldo remanescente, se houver, ao(s)
DEVEDOR(ES), que permanece(m) responsavel(is) pelo pagamento na hipétese de indenizac¢do inferior
a divida e se declara(m) ciente(s) que a desapropriacio do imével nio gera direito a indenizacdo
securitaria.

19 PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAO - 15 (quinze) dias, a partir do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, na forma pactuada neste contrato, a
partir do qual o(s) DEVEDOR(ES) esta(do) constituido(s) em mora.

20 INTIMAGCAO - Decorrido o prazo estipulado no item 19, o oficial do Registro de Imdveis
competente, a requerimento da CAIXA, expedird intimagdo pessoal ao(s) DEVEDOR(ES) ou a seu
representante legal ou procurador regularmente constituido, com prazo de 15 (quinze) dias para
purgacdo da mora no Registro de Iméveis e neste ato serdo cientificados de que, se a mora n3o for
purgada no prazo legal, a propriedade serd consolidada no patriménio da CAIXA e o imdvel serd levado
a leildo. Apds purgada, convalescera a aliena¢do fiduciaria, cabendo ao(s) DEVEDOR(ES) o pagamento
das despesas de cobranga e de intimagdo, sendo que eventual diferenca entre o valor pago a titulo da
purgacdo da mora e o devido no dia da purgacio devera ser paga pelo(s) DEVEDOR(ES) juntamente
com o encargo vincendo.

21 CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - 30 (trinta) dias apds a expiragdo do prazo que trata o
item 20 sem purgagdo da mora, sera averbada no registro de iméveis a consolidacdo da a propriedade
do imével em nome da CAIXA.

21.1 Até a data da averbacdo da consolidacdo da propriedade fiducidria em favor da CAIXA, é
assegurado ao(s) DEVEDOR(ES) pagar as parcelas da divida vencida e as despesas relativas aos
encargos, custas de intimagdo e as necessarias a realizac3o do leil3o, inclusive as relativas aos antncios
e comissdo do leiloeiro, hipétese em que convalescera o contrato de alienacio fiducidria.

21.2  Apds a averbagdo da consolidacdo da propriedade fiduciaria no patriménio da CAIXA do credor
fiducidrio e até a data da realizagdo do segundo leildo, é assegurado ao(s) DEVEDOR(ES) o direito de
preferéncia para adquirir o imével por preco correspondente ao valor da divida, somado as despesas,
aos prémios de seguro, aos encargos legais, as contribuicdes condominiais, aos tributos, inclusive os
valores correspondentes ao imposto sobre transmiss3o inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos
para efeito de consolidagdo da propriedade fiduciaria no patriménio do credor fiduciario, e as
despesas inerentes aos procedimentos de cobranca e leildo, hipdtese em que incumbira também ao(s)
DEVEDOR(ES) o pagamento dos encargos tributarios e das despesas exigiveis para a nova aquisicao do
imovel, inclusive das custas e dos emolumentos.

22 LEILAO EXTRAJUDICIAL - Consolidada a propriedade em nome da CAIXA, o imdvel serd alienado
a terceiros, conforme art. 27 da Lei 9.514/1997, e alteracdes do mesmo artigo da Lei 14.711/2023, no
que couber.

22.1 Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os seguintes conceitos:

| - Valor do imével:

a) valor da avaliagdo constante na letra “B.6”, acrescidos os valores das benfeitorias existentes e que
Ihe integrem, atualizado monetariamente até a data do leildo, na forma do item 9, podendo a CAIXA

reavaliar o imével; ou
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b) se caso o valor do imével estabelecido na alinea anterior for inferior ao valor de referéncia para
apuracdo do ITBI, este ultimo serd o valor minimo estabelecido como pardmetro para efeito de venda
do imdvel no primeiro leildo;

Il - Valor da divida: saldo devedor da operacio de alienacio fiducidria, na data do leildo, incluidos juros
convencionais, penalidades e demais encargos contratuais;

Il - Valor das despesas: soma das importancias, dos encargos, custas de cobranca, notificacdo e
intimac3o e as necessarias a realizagdo do publico leildo, incluindo as despesas relativas aos anuncios e
comissdo do leiloeiro;

IV - Encargos do imdvel: os prémios de seguro e os encargos legais, inclusive tributos e contribuigdes
condominiais.

22.2 O primeiro leildo sera realizado no prazo de 60 (sessenta) dias, contados do registro da
consolidacdo da propriedade em nome da CAIXA, pelo valor do imével e se nele o maior lance
oferecido for inferior ao valor do imédvel, conforme estipulado no item 22.1, |, letras “a” ou “b”.

223 Nos 15 (quinze) dias seguintes, no segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde
que igual ou superior ao valor da divida, garantida pela alienagdo fiduciaria mais antiga vigente sobre o
bem, das despesas, inclusive emolumentos cartorarios, dos prémios de seguro, dos encargos legais,
inclusive tributos, e das contribuicdes condominiais.

22.4 Nos 05 (cinco) dias a contar do aperfeicoamento da venda no leildo, a CAIXA entregara ao(s)
DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, compreendendo o valor da indenizagdo de benfeitorias,
deduzidos os valores da divida, despesas e encargos, inclusive tributos e contribui¢gdes condominiais
importando em reciproca quitagao.

22.5 Se no segundo leilio ndo houver lance que atenda ao referencial minimo para arrematacao
estabelecido no item 22.3, a divida sera considerada extinta com reciproca quitagdo, hipétese em que
a CAIXA ficard investida da livre disponibilidade e exonerada da obrigagdo de restituicdo ao(s)
DEVEDOR(ES) de qualquer quantia, a que titulo for.

22.6 As datas, os horarios e os locais do primeiro leildo e do segundo, se houver, serdo
comunicados ao(s) DEVEDOR(ES) por correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do contrato,
inclusive eletronico.

22.6.1 Os leildes e a publicacio dos respectivos editais poderdo ser realizados por meio
eletronico.

22.7 Extinta a divida, dentro de 05 (cinco) dias a contar da data da realizagdo do segundo leildo, a
CAIXA dard ao(s) DEVEDOR(ES) termo de quitagao.

22.8 Consolidada a propriedade para a CAIXA, o(s) DEVEDOR(ES) Ihe entregard(do) o imovel, livre
e desimpedido, sob pena de pagamento a CAIXA, ou a quem vier a sucedé-la, a titulo de taxa de
ocupagdo do imdvel, por més ou fragdo, o valor correspondente a 1% (um por cento) do valor a que se
refere o item 22.1, computado e exigivel desde a data da consolida¢do da propriedade fiduciaria em
nome da CAIXA até a data em que este, ou seus sucessores, for(em) imitido(s) na posse do imdvel.

22.9 Responde(m) ofs) DEVEDOR(ES) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribui¢bes
condominiais, inclusive emolumentos cartordrios e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham
a recair sobre o imével, cuja posse tenha sido transferida para o fiduciario, nos termos do art. 27 da Lei
9.514/1997, até a data em que o fiduciario vier a ser imitido na posse.

22.10 N3o se aplica ao imével objeto do presente contrato o direito de preferéncia em favor do
locatério, estabelecido pelo art. 27 da Lei 8.245/1991.

22.11 Se o imdvel estiver locado, a loca¢do podera ser denunciada com prazo de 30 (trinta) dias
para desocupacdo, salvo concordancia por escrito da CAIXA ou de seus sucessores, devendo a
dentincia ocorrer no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolida¢ido da propriedade,
sendo ineficaz e sem efeito, a contratacdo ou prorrogacdo de locagdo do imdvel alienado
fiduciariamente, por prazo superior a 1 (um) ano sem concordancia por escrito da)CAIXA.

23 SEGUROS .\, §"
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23.1 SEGUROS DO(S) DEVEDOR(ES) - E obrigatéria a contratagdo pelo(s) DEVEDOR(ES) de seguro
com cobertura, no minimo, de MIP - Morte e Invalidez Permanente e DFI - Danos Fisicos ao Imével,
durante a vigéncia deste contrato e até a liquidacdo da divida, conforme Resolucio BACEN
n°3.811/2009.
23.2 O(s) DEVEDOR(ES) se obriga(m) a manter e pagar até a liquidacdo da divida os prémios de
seguro e eventuais tributos com valores compativeis com a cobertura total do saldo devedor do
financiamento bem como para reposicdo do imével dado em garantia, no caso de DFI, conforme
estipulado na Apdlice de Seguro contratada, disponivel para consulta e impressdao no site da
seguradora escolhida.
233 O(s) DEVEDOR(ES) confirma(m) que lhe(s) foi(ram) oferecida(s) mais de uma opcdo de
apdlice de sociedades seguradoras diferentes com o0s respectivos custos efetivos do seguro
habitacional.
23.4 O(s) DEVEDOR(ES) tem(tém) ciéncia que pode(m) apresentar apolice diversa daquelas
disponibilizadas pelo agente financeiro, desde que a cobertura securitaria prevista observe a exigéncia
minima estabelecida no caput deste item, e o ente segurador cumpra as condicGes estabelecidas pelo
Conselho Nacional de Seguros Privados - CNSP, para apdlices direcionadas a operacGes desta espécie.
Z23.5 Contratado, por livre escolha do(s) DEVEDOR(ES), o Seguro Habitacional Apdlice de Morte e
Invalidez Permanente (MIP) n2 6100000000034 e Apolice de Danos Fisicos ao Imdvel (DFI) n2
6510000000034, processo SUSEP n2 15414.617294/2020-71 de emissdo da Seguradora CAIXA
RESIDENCIAL HABITACIONAL, tendo a CAIXA como estipulante e/ou beneficidria, com o Custo Efetivo
de Seguro Habitacional (CESH) de 2,3756%.
23.6 O(s) DEVEDOR(ES) assume(m) ter conhecimento das condi¢gdes das Apdlices Habitacionais
oferecidas pelas seguradoras operadas pela CAIXA e do valor do CESH (Custo Efetivo do Seguro
Habitacional) correspondente as condicdes e aos parametros vigentes na data do calculo, bem como
da possibilidade de contratagdo de outra apolice de livre escolha com as coberturas minimas e
indispensaveis previstas pelo Conselho Monetario Nacional - CMN, Resolugdao Bacen n2 3.811/2009,
nas condicdes estabelecidas pelo Conselho Nacional de Seguros Privados - CNSP;
23.7 O(s) DEVEDOR(ES) tem ciéncia que:
a) a cobertura do seguro inicia-se na assinatura deste contrato e rege-se pelas cldusulas e condi¢Ges da
Apdlice, pactuadas pelos devedores e aceitas pela CAIXA, em especial as de exclusdo de cobertura
securitaria e forma de recalculo de prémios de seguro e dos fluxos de pagamentos e recebimentos no
calculo do CESH, conforme estabelecido pelo CNSP;
b) para efeitos de indenizagdo securitaria de MIP, serdo considerados os percentuais de participacdo
no pagamento da parcela que constam no quadro resumo deste contrato;
c) ndo havera cobertura para riscos de MIP decorrentes e/ou relacionados a doenga manifesta em data
anterior a assinatura deste contrato, de conhecimento do segurado e ndo declarada na proposta do
seguro bem como as decorrentes de eventos resultantes de acidente pessoal, ocorrido em data
anterior a assinatura deste contrato;
23.8 O(s) DEVEDOR(ES) confirmam ter acessado e lido no site da seguradora contratada a
apolice escolhida, concordando com as Condicdes Gerais, Especiais e Particulares pactuadas e com as
obrigacGes perante a CAIXA, em especial:
a) o valor do prémio de seguro para cobertura de MIP serd determinado com base na faixa etaria dos
DEVEDORES e proporcional a composi¢ao de renda estabelecida no quadro resumo deste contrato,
aplicado sobre o saldo devedor apurado no dia do vencimento do encargo mensal;
b) para enquadramento dos DEVEDORES na respectiva faixa etaria sera considerada a idade em anos
completos, na data de assinatura deste contrato, com mudancas de aliquota sempre que a idade do
segurado atingir nova faixa; ~
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c) o valor do prémio de seguro para cobertura dos riscos de DFI, objeto da garantia, € determinado
com base no valor de avaliacdo mencionado no quadro resumo e atualizado com base no coeficiente
estipulado na apdlice de seguro contratada, ndo se aplicando a modalidade Lote Urbanizado;
d) em caso de sinistro o valor da indenizagdo sera aplicado na solugdo, amortizagdo ou liquidacdo da
divida, tendo os DEVEDORES direito ao saldo remanescente, se houver;
e) no sinistro de natureza pessoal (MIP), a quantia paga a titulo de indenizacdo serd destinada a
amortizacdo ou liquidacdo total do saldo devedor, atualizado na forma pactuada neste contrato,
observada a proporcionalidade de renda indicada no quadro resumo e, no caso de indenizagdo inferior
ao saldo devedor, a diferenca do débito sera de responsabilidade do titular, conjuge, herdeiros e/ou
sucessores;
f) no sinistro de natureza material (DFl) a indenizag¢do correspondera ao montante necessario para
recuperar o imovel financiado limitado ao valor da importancia segurada e, caso a seguradora prefira
repor a garantia em seu estado anterior ao sinistro, estd se responsabilizard integralmente pela
contratagdo e acompanhamento das obras, ndo cabendo a CAIXA qualquer responsabilidade, inclusive
de financiar eventual diferenca verificada como necessaria para que seja devolvida ao imdvel a
condigdo apresentada imediatamente antes do sinistro;
g) na negativa de cobertura por parte da Seguradora, nos casos de sinistro de natureza pessoal e/ou de
natureza material, os DEVEDORES, seus cdnjuges, herdeiros e/ou sucessores ficardo responsaveis pelo
pagamento dos encargos mensais do financiamento até a quitacdo da divida ou pela recomposi¢cdo da
garantia em seu estado anterior ao do sinistro, respectivamente, sob pena de antecipar o vencimento
da divida;
h) é facultado a Seguradora estabelecer prazo de caréncia limitado a 12 (doze) meses para cobertura
de natureza pessoal do referido sinistro quando houver alteragdo dos percentuais de composi¢do de
renda;
i) a ocorréncia de sinistro deverd ser comunicada a CAIXA - agéncia detentora do contrato, por
escrito e imediatamente, comprometendo-se o(s) DEVEDOR(ES) e seus beneficidrios a
comunicar(em) imediatamente a CAIXA qualquer evento suscetivel de agravar o risco coberto, sob
pena de perda do direito a indeniza¢do se provado que silenciou de ma-fé.
j) ciéncia que todas as CondicBes do Seguro Habitacional e Residencial, bem como ao Certificado, as
Condicdes Gerais, ao Guia de Servigo de Assisténcia e ao Regulamento do Sorteio, sdo disponibilizadas
no portal: https://www.caixaseguridade.com.br/ menu Area do Cliente - op¢do 'Residencial e
Habitacional'.
23.9 O(s) DEVEDOR(ES) declaram ter conhecimento de que até a liquidacdo do financiamento, se
contrato adimplente, poderd ser solicitada a substituicdo da Apdlice, sujeita a aprovagdo pela CAIXA e
desde que atendidos os requisitos fixados pelo CNSP - Conselho Nacional de Seguros Privados ou pelo
Banco Central do Brasil - BACEN.
23.10 SEGUROS DA CONSTRUTORA - Neste ato a CONSTRUTORA apresenta as Apolices descritas
abaixo:
a) Seguro Garantia Executante Construtor (SGC), para garantir a substituicdo da CONSTRUTORA, a
retomada, a finalizac3o das obras e a legalizagdo do empreendimento, cuja vigéncia deve ser mantida
até 60 dias apods o final da obra; ou
b) Apdlice de Seguro Garantia Imobilidrio (SGI), para garantir a entrega da obra legalizada no prazo
contratado ao(s) DEVEDOR(ES), adquirente(s) de unidade vinculada ao empreendimento imobiliario,
sob o regime de Patriménio de Afetagdo; e
c) Apélice de Seguro de Riscos de Engenharia (SRE), para garantir a indenizagdo a CONSTRUTORA por
prejuizos decorrentes de acidentes ocorridos durante a execugdo da obra, dos quais possam resultar
danos ou destruicio das obras de engenharia civil, cuja vigéncia deve ser mantida_até a conclusdo da
5\
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d) Responsabilidade Civil do Construtor (RCC), para garantir o reembolso a CONSTRUTORA de quantias
que possa vir a ser responsabilizada civilmente em decorréncia de danos corporais ou patrimoniais
causados a terceiros, decorrentes de acidentes ocorridos durante a execugdo da obra, cuja vigéncia
deve ser mantida até a conclus3o da obra.

e) E Apdlice de Seguro Garantia Pos Entrega (SGPE), para garantir o reembolso aos adquirentes das
unidades do custo de manutencdo e reparo relativo ao mau funcionamento e inadequacdes da
construgdo ocorridos apds a expedicdo do 'Habite-se', com vigéncia de 60 (sessenta) meses a partir da
expedi¢do do 'Habite-se'.

23.10.1 No caso de contratagdo de Apdlice SGC, havendo a substituicio da CONSTRUTORA, os recursos
provenientes deste mutuo, no todo ou em parte, serdo liberados a Seguradora.

23.10.2 No caso de contratacao de Apdlice SGI, o(s) DEVEDOR(ES), no papel de segurado(s), desde j3,
sub-roga(m) a Seguradora para todos os fins relacionados ao cumprimento das obrigacbes
relacionadas ao patriménio de afetacdo e a sua respectiva liquidacdo, conforme previstos na Lei
4.591/1964, e, para todos os fins inerentes desta sub-rogacdo, o(s) mencionados DEVEDOR(ES)
expressamente reconhece(m) os seguintes direitos da seguradora:

a) fiscalizar obras nos termos do artigo 61 da Lei 4.591/1964 em nome do(s) DEVEDOR(ES) e da
Comissao de Representantes, bem como de convocar assembleias gerais dos adquirentes das futuras
unidades auténomas do empreendimento; convocagbes estas que poderdo se dar em tudo o que se
relacionar ao empreendimento, inclusive e especialmente, em caso de sinistro, ou em caso de
recuperacdo judicial ou extrajudicial ou de insolvéncia da CONSTRUTORA para fins de deliberagdo
sobre a continuagdo da obra ou liquidagdo do patriménio de afetagdo, ficando a seguradora desde ja
autorizada a, em caso de auséncia do(s) DEVEDOR(ES) a assembleia devidamente convocada, deliberar
em seu(s) nome(s) para todos os fins necessarios a presta¢do da garantia objeto do seguro;

b) sub-rogar-se nos direitos do(s) DEVEDOR(ES) contra a CONSTRUTORA ou contra terceiros cujos atos
ou fatos tenham dado causa ao sinistro, desde que paga a indenizagdo ou iniciado o cumprimento das
obrigacdes inadimplidas pela CONSTRUTORA;

c) sub-rogar-se nos direitos do(s) DEVEDOR(ES) sobre os créditos e/ou a(s) unidade(s) auténoma(s) que
Ihe(s) estdo comprometidas em aquisi¢ao pela CONSTRUTORA, ou sobre os direitos, bens e ativos que
compdem o patriménio de afetacdo, desde que realizado o pagamento ao(s) DEVEDOR(ES) de
indenizac3o, caso deliberada a liquidacdo do patriménio de afetac3o.

23.10.3 No caso de substituicdo da CONSTRUTORA por construtor substituto, este tera direito a um
prazo adicional de 180 (cento e oitenta) dias em relagdo ao originalmente estipulado para a conclusdo
e entrega da obra, sem prejuizo dos demais prazos de tolerdncia eventualmente previstos neste
instrumento, ndo podendo este prazo ser considerado como atraso no cronograma fisico-financeiro da
obra.

23.10.4 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) ter lido a integra das condigGes particulares, especiais e gerais
das apodlices de seguro contratadas, sanando quaisquer duvidas acerca do teor das cldusulas da
apolice, em especial, no que tange as definicdes contratuais da apdlice, ao valor da garantia, aos riscos
cobertos pela seguradora, as hipoteses de isencdao da responsabilidade da seguradora, perda de
direitos pelo segurado, extingdo da apdlice e seu prazo de vigéncia.

23.10.5 No caso de paralisagdo de obras ou descumprimento contratual que enseje o acionamento
do SGC, a CAIXA podera iniciar o procedimento de sinistro para retomada das obras e substitui¢cdo
da Construtora, independentemente de manifesta¢cdo ou anuéncia da Comissdao de Representantes,
desde que ndo se trata de hipotese de faléncia com patrimonio de afetacdo constituido.

24 COMUNICACAO DO SINISTRO - O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) estar ciente(s) que na
ocorréncia de evento, amparado pelos seguros estipulados no item acima, relativamente as
coberturas de MIP - Morte e Invalidez Permanente do(s) DEVEDOR(ES) e DFI - Danos Fisicos ao
Imével dado em garantia, o sinistro devera ser comunicado a CAIXA, por escrito e imediatamente,
comprometendo-se para esse efeito, a dar(em) conhecimento a seus beneficiarios, logo a\pés a
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assinatura deste instrumento, da existéncia do Seguro e da obrigatoriedade da comunicacdo a que
se refere este item.

24.1 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m), ainda, que ele e seus beneficidrios deverdo comunicar
imediatamente a CAIXA, por escrito, qualquer evento suscetivel de agravar, consideravelmente, o
risco coberto, sob pena de perder o direito a indenizacdo, se for provado que silenciou de ma fé.

25 CUMPRIMENTO DAS OBRIGACf)ES CONTRATUAIS - O(s) DEVEDOR(ES) declara(m)-se
ciente(s) que a tolerancia no cumprimento das obriga¢des contratuais ndo acarretara cancelamento
das penalidades e poderes ora conferidos, que poderéo ser exercidos a qualquer tempo, sendo as
obrigacbes extensivas aos herdeiros, sucessores e cessiondrios ou promitentes cessionarios dos
contratantes.

26 COMUNICAGAO COM O(S) DEVEDOR(ES) - O(s) DEVEDOR(ES) autoriza(m) a CAIXA a enviar-
Ihe(s) informages deste contrato, e outras julgadas pertinentes, havendo possibilidade de
compartilhamento com as empresas credenciadas pela CAIXA para efetuar a cobranca dos encargos
do financiamento habitacional que, porventura, figuem em atraso, aos enderegos e telefones que
constam em suas informagdes cadastrais, por quaisquer meios de comunicacdo, inclusive eletrénico,
como exemplo SMS, sendo de sua responsabilidade informar(em) imediatamente 3 CAIXA,
alteragdes referentes a titularidade, nimero do telefone celular, cancelamento do contrato de
telefonia e outras referentes a seus dados

27 CERTIDOES APRESENTADAS - As partes apresentam neste ato o comprovante de
recolhimento do ITBI - Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis, as certiddes fiscais, de
propriedade e de Onus reais (art. 12, § 22 da Lei 7.433/1985).

28 DISPENSA DE CERTIDOES - O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) que dispensa(m) a apresentacdo
da certiddo fiscal em relacdo ao imével nos termos do art. 12, § 22, do Decreto 93.240/1986.

29 NOVACAO - N3o configurara novagao a regularizagdo de débitos em atraso.

30 OUTORGA DE PROCURAGOES - Havendo dois ou mais DEVEDOR(ES), todos se declaram

solidariamente responsdveis pelas obrigagdes assumidas perante a CAIXA e constituem-se
procuradores reciprocos, até o cumprimento de todas as obrigacdes deste contrato com poderes
irrevogaveis para foro em geral e os especiais para requerer, concordar, recorrer, transigir, receber e
dar quitacao, desistir, receber cita¢des, notificacdes, intimacdes, inclusive de penhora, leildo ou praca,
embargar, enfim, praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel desempenho do presente mandato.
31 MANDATO - O(s) DEVEDOR(ES) outorga(m) procuracdo por meio deste contrato a
CONSTRUTORA, com poderes expressos para: |) representd-lo (s) perante o Registro de Imdveis
competente para a pratica dos seguintes atos: (a) confirmar o registro da incorporacdo, desde que nio
alteradas as condig¢Oes originais da incorporagdo; (b) efetivar, no momento préprio, o registro da
instituicdo, divisao, especificagdo e convencdo do condominio; (c) proceder a oportuna averbagdo das
construgdes; Il) representa-lo(s) perante as empresas concessiondrias de servicos publicos e érgdos
licenciadores, para solicitar e autorizar as instalacdes e ligacbes destes no empreendimento e na
unidade autdbnoma objeto desta contratagdo, podendo, inclusive, autorizar a instituicdo de serviddes
essenciais a construgdo da infraestrutura do empreendimento contratado e desde que n3o importem
em alteragdo das caracteristicas basicas do empreendimento e da unidade habitacional ora adquirida;
e lll) representé-lo(s) perante a municipalidade, seus 6rgdos e entidades para efetuar a inscrigio fiscal
da unidade auténoma objeto desta contratacdo.

31.1 A execucdo desses atos estd limitada a fragdo ideal de terreno, a unidade autébnoma e
respectivas dreas comuns objeto desta contratacéo.
31.2 Os atos especificados ndo sdo de interesses exclusivos da CONSTRUTORA, a qual pratica-los-

a com o Unico intuito de viabilizar a entrega das unidades habitacionais em condicdes de
habitabilidade e em prazo razoavel, e nem implicam em constituicio de rzgponsabilidades ao(s)

DEVEDOR(ES). Ry ’\\ _
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31.3 Os DEVEDOR(ES) declaram que concordam com o presente mandato, podendo, a qualquer
tempo, manifestar-se pela sua revogagao.

314 A INCORPORADORA/CONSTRUTORA/ENTIDADE ORGANIZADORA/EMPREENDEDOR outorga a
CAIXA plenos poderes para representa-la junto ao INSS para levantar os valores devidos no CEl da
obra, bem como para liquidagio da divida, se necessério, sub-rogando-se nos direitos de
ressarcimento.

31.4.1 Para o] exercicio do direito convencionado no item anterior, a
INCORPORADORA/CONSTRUTORA/ENTIDADE ORGANIZADORA/EMPREENDEDOR autoriza o débito do
valor necessario, em qualquer conta, crédito ou aplicagdo financeira de sua titularidade existentes na
CAIXA, independentemente de aviso ou notificagdo, sem prejuizo do direito de acdo regressiva pela
CAIXA, no caso de n3o haver valor disponivel e/ou suficiente para o pagamento da divida.

32 AQUIESCENCIA DO CONTEUDO CONTRATUAL - O(s) DEVEDOR(ES) declara(m), que
teve(tiveram) prévio conhecimento do contrato, por periodo e modo suficientes para o pleno
conhecimento das estipulacdes previstas, as quais reputa(m) claras e desprovidas de ambiguidade,
dubiedade ou contradic3o, estando ciente(s) dos direitos e obrigacbes contratuais.

33 LIBERACAO DA GARANTIA - Em até 30 (trinta) dias corridos a contar da data da liquidagdo
da divida, a CAIXA fornecerd o termo de quitagdo, sob pena de multa em favor do(s) DEVEDOR(ES) de
0,5% (meio por cento) ao més, ou fragdo, sobre o valor do contrato, o qual devera ser averbado no
Registro de Iméveis, sendo as despesas/emolumentos decorrentes deste ato de responsabilidade dos
DEVEDOR(ES).

34 DA CONDI(;AO RESOLUTIVA POR IMPOSSIBILIDADE DE REGISTRO - Identificada pelo
Cartério de Registro de Imoveis declaragdo de indisponibilidade de bens vinculada ao CPF do(s)
DEVEDOR(ES) e/ou do(s) VENDEDOR(ES) no Cadastro Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, nos
termos do Provimento n.2 39/2014, da Corregedoria Nacional de Justiga/Conselho Nacional de Justica -
CNJ, ou sendo constatado qualquer outro impedimento legal ao registro deste instrumento, ficam
todos os negdcios juridicos aqui pactuados resolvidos de pleno direito, independentemente de prévia
notificagdo.

34.1 Ocorrendo a resolucdo de pleno direito pactuada neste item, a CAIXA ressarcira o(s)
DEVEDOR(ES) dos valores porventura despendidos com o encargo mensal, a saber: amortizacdo, se
houver, e juros, exceto o prémio de seguro por ter cobertura vigente a partir do primeiro pagamento,
a Tarifa de Administragdo do contrato, se houver.

35 REGISTRO - O(s) DEVEDOR(ES) apresentar(do) a CAIXA o contrato registrado em até 30
(trinta) dias da assinatura, e ap6s este prazo a CAIXA podera registrar o contrato, para posterior
reembolso pelo(s) DEVEDOR(ES).

35.1 As custas e emolumentos decorrentes do registro e demais atos relativos ao primeiro imovel
residencial adquirido ou financiado, no dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida sdo reduzidos de
acordo com as disposicdes da Lei n? 14.620, de 13 de julho de 2023.

36 Neste Instrumento ficam dispensadas a apresentagdo de testemunha e reconhecimento de
firma por forca do §52 do Art. 221 da Lei 6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme redacdo dada
pelo Art. 19 da Lei n2 14.620, de 13 de julho de 2023.

37 FORO - Secdo Judiciaria da Justiga Federal da localidade do imével objeto da garantia.

INFORMACE)ES ADICIONAIS/ RESSALVAS: o
Em tempo, viemos informar que no campo B4 — VALOR DE COMPOSICAO DOS RECURSOS, faltou constar

que sobre o terreno, que o valor de compra e venda é de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), o valor de

financiamento CAIXA para pagamento do mesmo foi de R$ 50.000,00 (cinque

)

correspondente a recursos préprios foi de R$ 0,00 (zero reais). Gerente de Carteira PJ

{\,1—rr._095317-7iMG
AG. M te Carmela/ MG
CAIXA ECONOMICA FEDERAL 0 .
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E por estarem de acordo com os termos e condigdes deste contrato, as partes assinam o presente
em 03(trés) vias de igual teor, na forma que se segue.

MONTE CARMELO, MG 28 de Outubro de 2024

ALIENANTE(S)

oy

‘ N,
PIZOLATO E MARLENE SILVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME - CPF/CNPIJ:
15.746.226/0001-03

ADQUIRENTE(S)/DEVEDOR(ES)
N

;

« ,\ \ - .
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PEDRO HENRIQUE JEOVAL DE OLIVEIRA - CPF/CNPJ: 078.832.156-04

chnin, duisa, Qrzfmi?)‘il, (o0}
RIA LUIZA NEVES BORGES - CPF/CNPJ: 088.178.656-05

INCORPORADORA

TEIXEIRA E SILVA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - CPF/CNPJ: 22.906.107/0001-36

GUILHERME CAMPO3 YELOSO
Gerente de Carteira PJ
Matr.: 00“317 ?J o

CAIXA - GUILHERMEGAMPOS VELOSO "

ES’;UTOBA E FIADORA

BIXEIRA E SILVA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - CPF/CNPJ: 22.906.107/0001-36

ENTIDADE ORGANIZADORA E FIADORA

\

FEIXEIRA E SILVA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - CPF/CNPJ: 22.906.107/0001-36

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informacGes, reclamacdes, sugestdes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492
Ald CAIXA: 4004 0104 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 104 0104 (demais localidades)
Ouvidoria: 0800 725 7474

caixa.gov.br
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TERMO DE CIENCIA DAS ALTERAGOES PROMOVIDAS PELA LEI N2 14.711/2023

Pelo presente Termo, ficam as partes contratantes cientes do inteiro teor dos artigos 26, 26A, 27 e
27A Lei n2 9.514/97, com redacdo atual que lhes dd a Lei n? 14.711/2023, cuja transcricdo segue
abaixo:
Art. 26. Vencida e ndo paga a divida, no todo ou em parte, e constituidos em mora o devedor e, se for o
caso, o terceiro fiduciante, sera consolidada, nos termos deste artigo, a propriedade do imével em nome
do fiduciario. (Redacdo dada pela Lei n? 14.711, de 2023).
§ 12 Para fins do disposto neste artigo, o devedor e, se for o caso, o terceiro fiduciante serdo intimados,
a requerimento do fiducidrio, pelo oficial do registro de iméveis competente, a satisfazer, no prazo de
15 (quinze) dias, a prestagdo vencida e aquelas que vencerem até a data do pagamento, os juros
convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, os encargos legais, inclusive os
tributos, as contribuicdes condominiais imputdveis ao imovel e as despesas de cobranca e de intimacdo.
(Redagdo dada pela Lei n? 14.711, de 2023).
§ 12-A Na hipotese de haver iméveis localizados em mais de uma circunscri¢do imobiliaria em garantia
da mesma divida, a intimagdo para purgacdo da mora podera ser requerida a qualquer um dos
registradores competentes e, uma vez realizada, importa em cumprimento do requisito de intimacdo
em todos os procedimentos de excussdo, desde que informe a totalidade da divida e dos imdveis
passiveis de consolidacio de propriedade. (Incluido pela Lei n® 14.711, de 2023).
§ 22 O contrato poderad estabelecer o prazo de caréncia, apés o qual sera expedida a intimagado.
(Redacdo dada pela Lei n® 14.711, de 2023).
§ 29-A Quando ndo for estabelecido o prazo de caréncia no contrato de que trata o § 22 deste artigo,
este sera de 15 (quinze) dias. (Incluido pela Lei n2 14.711, de 2023).
§ 32 A intimacdo sera feita pessoalmente ao devedor e, se for o caso, ao terceiro fiduciante, que por
esse ato serdo cientificados de que, se a mora ndo for purgada no prazo legal, a propriedade sera
consolidada no patriménio do credor e o imével serd levado a leildo nos termos dos arts. 26-A, 27 e 27-A
desta Lei, conforme o caso, hipétese em que a intimagdo podera ser promovida por solicitagdo do oficial
do registro de iméveis, por oficial de registro de titulos e documentos da comarca da situa¢do do imoével
ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou pelo correio, com aviso de recebimento, situacdo em que se
aplica, no que couber, o disposto no art. 160 da Lei n? 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de
Registros Publicos). (Redacdo dada pela Lei n2 14.711, de 2023).
§ 30-A. Quando, por duas vezes, o oficial de registro de imdveis ou de registro de titulos e documentos
ou o serventudrio por eles credenciado houver procurado o intimando em seu domicilio ou residéncia
sem o encontrar, deverd, havendo suspeita motivada de ocultacdo, intimar qualquer pessoa da familia
ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia util imediato, retornard ao imével, a fim de efetuar a
intimacdo, na hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto nos arts. 252, 253 e 254 da
Lei no 13.105, de 16 de marco de 2015 (Cddigo de Processo Civil). (Incluido pela Lei n? 13.465, de 2017).
§ 30-B. Nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios com controle de acesso,
a intimacdo de que trata o § 30-A podera ser feita ao funcionario da portaria responsavel pelo
recebimento de correspondéncia. (Incluido pela Lei n? 13.465, de 2017).
§ 42 Quando o devedor ou, se for o caso, o terceiro fiduciante, o cessionario, o representante legal ou o
procurador regularmente constituido encontrar-se em local ignorado, incerto ou inacessivel, o fato sera
certificado pelo serventuario encarregado da diligéncia e informado ao oficial de registro de imoveis,
que, a vista da certiddo, promoverd a intimagdo por edital publicado pelo periodo minimo de 3 (trés)
dias em jornal de maior circulagdo local ou em jornal de comarca de facil acesso, se o local ndo dispuser
de imprensa didria, contado o prazo para purgagao da mora da data da dltima publicagdo do edital.
(Redacio dada pela Lei n2 14.711, de 2023). )
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§ 49-A E responsabilidade do devedor e, se for o caso, do terceiro fiduciante informar ao credor
fiduciario sobre a alteracio de seu domicilio. (Incluido pela Lei n® 14.711, de 2023).

§ 4°-B Presume-se que o devedor e, se for o caso, o terceiro fiduciante encontram-se em lugar ignorado
quando ndo forem encontrados no local do imével dado em garantia nem no enderego que tenham
fornecido por dltimo, observado que, na hipdtese de o devedor ter fornecido contato eletrénico no
contrato, é imprescindivel o envio da intimacdo por essa via com, no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia da realizacdo de intimagdo edilicia. (Incluido pela Lei n® 14.711, de 2023).

§ 49-C Para fins do disposto no § 42 deste artigo, considera-se lugar inacessivel: (Incluido pela Lei n®
14.711, de 2023).

| - aquele em que o funciondrio responsével pelo recebimento de correspondéncia se recuse a atender a
pessoa encarregada pela intimacdo; ou (Incluido pela Lei n® 14.711, de 2023).

Il - aquele em que n3o haja funcionario responsavel pelo recebimento de correspondéncia para atender
a pessoa encarregada pela intimag&o. (Incluido pela Lei n2 14.711, de 2023).

§ 52 Purgada a mora no Registro de Imoveis, convalescerd o contrato de alienagao fiduciaria.

§ 62 O oficial do Registro de Imdveis, nos trés dias seguintes 3 purgagdo da mora, entregard ao fiduciario
as importancias recebidas, deduzidas as despesas de cobranga e de intimagao.

§ 70 Decorrido o prazo de que trata o § 1o sem a purgagao da mora, o oficial do competente Registro de
Iméveis, certificando esse fato, promoverd a averbagdo, na matricula do imdvel, da consolidagdo da
propriedade em nome do fiduciario, a vista da prova do pagamento por este, do imposto de transmissao
inter vivos e, se for o caso, do laudémio. (Redagdo dada pela Lei n2 10.931, de 2004).

§ 80 O fiduciante pode, com a anuéncia do fiduciario, dar seu direito eventual ao imovel em pagamento
da divida, dispensados os procedimentos previstos no art. 27. (Incluido pela Lei n? 10.931, de 2004).

Art. 26-A. Os procedimentos de cobranga, purgagao de mora, consolidagdo da propriedade fiducidria e
leilio decorrentes de financiamentos para aquisi¢do ou construgdo de imovel residencial do devedor,
exceto as operages do sistema de consércio de que trata a Lei n2 11.795, de 8 de outubro de 2008,
est3o sujeitos as normas especiais estabelecidas neste artigo. (Redacdo dada pela Lei n?® 14.711, de
2023).

§ 10 A consolidacio da propriedade em nome do credor fiduciario sera averbada no registro de imoveis
trinta dias apds a expiragdo do prazo para purgacdo da mora de que trata o § 1o do art. 26 desta Lei.
(Incluido pela Lei n® 13.465, de 2017).

§ 2° Até a data da averbacéo da consolidagdo da propriedade fiduciaria, é assegurado ao devedor €, se
for o caso, ao terceiro fiduciante pagar as parcelas da divida vencidas e as despesas de que trata o inciso
Il do § 32 do art. 27 desta Lei, hipétese em que convalescera o contrato de alienagdo fiducidria.
(Redagdo dada pela Lei n® 14.711, de 2023).

§ 32 No segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido desde que seja igual ou superior ao valor
integral da divida garantida pela alienacdo fiduciaria mais antiga vigente sobre o bem, das despesas,
inclusive emolumentos cartorarios, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das
contribui¢des condominiais. (Incluido pela Lei n® 14.711, de 2023).

§ 42 Se no segundo leildo ndo houver lance gque atenda ao referencial minimo para arrematacdo
estabelecido no § 32 deste artigo, a divida sera considerada extinta, com reciproca quitagdo, hipotese
em que o credor ficard investido da livre disponibilidade. (Incluido pela Lein? 14.711, de 2023).

§ 52 A extingdo da divida no excedente ao referencial minimo para arrematagdo configura condigao
resolutiva inerente 2 divida e, por isso, estende-se as hipéteses em que o credor tenha preferido o uso
da via judicial para executar a divida. (Incluido pela Lei n® 14.711, de 2023).

Art. 27. Consolidada a propriedade em seu nome, o fiduciario promovera leildo publico para a alienacao
do imével, no prazo de 60 (sessenta) dias, contado da data do registro de que trata o § 72 do art. 26

desta Lei. (Redacdo dada pela Lei n® 14.711, de 2023). @7
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CAIX.

§ 1o Se no primeiro leildo publico o maior lance oferecido for inferior ao valor do imovel, estipulado na
forma do inciso VI e do paragrafo Gnico do art. 24 desta Lei, sera realizado o segundo leildo nos quinze
dias seguintes. (Redag¢do dada pela Lei n2 13.465, de 2017).

§ 22 No segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que seja igual ou superior ao valor
integral da divida garantida pela alienag3o fiduciaria, das despesas, inclusive emolumentos cartoririos,
dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das contribui¢des condominiais,
podendo, caso ndo haja lance que alcance referido valor, ser aceito pelo credor fiducidrio, a seu
exclusivo critério, lance que corresponda a, pelo menos, metade do valor de avaliagdo do bem.
(Redacdo dada pela Lei n? 14.711, de 2023).

§ 22-A Para fins do disposto nos §§ 12 e 292 deste artigo, as datas, os horarios e os locais dos leildes serdo
comunicados ao devedor e, se for o caso, ao terceiro fiduciante, por meio de correspondéncia dirigida
aos enderegos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletrénico. (Redagdo dada pela Lei no
14.711, de 2023).

§ 22-B Apos a averbagdo da consolidagdo da propriedade fiduciaria no patriménio do credor fiduciario e
até a data da realizacdo do segundo leildo, é assegurado ao fiduciante o direito de preferéncia para
adquirir o imével por prego correspondente ao valor da divida, somado as despesas, aos prémios de
seguro, aos encargos legais, as contribuicdes condominiais, aos tributos, inclusive os valores
correspondentes ao imposto sobre transmiss3o inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para
efeito de consolidacdo da propriedade fiduciaria no patriménio do credor fiducidrio, e as despesas
inerentes aos procedimentos de cobranca e leildo, hipétese em que incumbird também ao fiduciante o
pagamento dos encargos tributérios e das despesas exigiveis para a nova aquisi¢do do imdvel, inclusive
das custas e dos emolumentos. (Redacio dada pela Lei n? 14.711, de 2023).

§ 32 Para os fins do disposto neste artigo, entende-se por:

I - divida: o saldo devedor da operagio de alienacdo fiduciaria, na data do leildo, nele incluidos os juros
convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais;

Il - despesas: a soma das importancias correspondentes aos encargos e as custas de intimagdo e
daquelas necessarias a realizagdo do leildo publico, compreendidas as relativas aos antincios e 2
comissdo do leiloeiro; e (Redagio dada pela Lei n2 14.711, de 2023);

Il - encargos do imével: os prémios de seguro e os encargos legais, inclusive tributos e contribuicBes
condominiais. (Incluido pela Lei n® 14.711, de 2023).

§ 42 Nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do imével no leildo, o credor entregara ao fiduciante a
importancia que sobejar, nela compreendido o valor da indenizagdo de benfeitorias, depois de
deduzidos os valores da divida, das despesas e dos encargos de que trata o § 32 deste artigo, o que
importara em reciproca quitagdo, hipétese em que n3o se aplica o disposto na parte final do art. 516 da
Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil).

§ 52 Se no segundo leildo ndo houver lance que atenda ao referencial minimo para arrematacdo
estabelecido no § 29, o fiducidrio ficard investido na livre disponibilidade do imével e exonerado da
obrigacao de que trata o § 42 deste artigo. (Redacdo dada pela Lei n? 14.711, de 2023).

§ 59-A Se o produto do leildo n3o for suficiente para o pagamento integral do montante da divida, das
despesas e dos encargos de que trata o § 32 deste artigo, o devedor continuard obrigado pelo
pagamento do saldo remanescente, que podera ser cobrado por meio de acdo de execucdo e, se for o
caso, excussao das demais garantias da divida, ressalvada a hipotese de extingdo do saldo devedor
remanescente prevista no § 42 do art. 26-A desta Lei. (Incluido pela Lei n? 14.711, de 2023).

§ 62 (Revogado). (Redagdo dada pela Lei n? 14.711, de 2023).

§ 62-A Na hipotese de que trata o § 52, para efeito de célculo do saldo remanescente de que trata o §
52-A, serd deduzido o valor correspondente ao referencial minimo para arrematacdo do valor atualizado
da divida, conforme estabelecido no § 22 deste artigo, incluidos os encargos e as despesas de cobranca.
(Incluido pela Lei n2 14.711, de 2023). - O
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§ 70 Se o imdvel estiver locado, a locacdo poderd ser denunciada com o prazo de trinta dias para
desocupacgdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito do fiducidrio, devendo a denuncia ser
realizada no prazo de noventa dias a contar da data da consolidagdo da propriedade no fiduciario,
devendo essa condicdo constar expressamente em cldusula contratual especifica, destacando-se das
demais por sua apresentacdo grafica. (Incluido pela Lei n2 10.931, de 2004).

§ 80 Responde o fiduciante pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes condominiais e
quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel, cuja posse tenha sido
transferida para o fiducidrio, nos termos deste artigo, até a data em que o fiduciario vier a ser imitido na
posse. (Incluido pela Lei n? 10.931, de 2004).

§ 90 O disposto no § 20-B deste artigo aplica-se a consolidacdo da propriedade fiduciaria de imoveis do
FAR, na forma prevista na Lei no 11.977, de 7 de julho de 2009. (Incluido pela Lei n? 13.465, de 2017)

§ 10 Os leildes e a publicagdo dos respectivos editais poderao ser realizados por meio eletrénico.
(Incluido pela Lei n2 14.620, de 2023).

§ 11. Os direitos reais de garantia ou constricdes, inclusive penhoras, arrestos, bloqueios e
indisponibilidades de qualquer natureza, incidentes sobre o direito real de aquisi¢do do fiduciante ndo
obstam a consolidacio da propriedade no patriménio do credor fiducidrio e a venda do imodvel para
realizacdo da garantia. (Incluido pela Lei n? 14.711, de 2023).

§ 12. Na hipdtese prevista no § 11 deste artigo, os titulares dos direitos reais de garantia ou constri¢cbes
sub-rogam-se no direito do fiduciante a percepcdo do saldo que eventualmente restar do produto da
venda. (Incluido pela Lei n? 14.711, de 2023).

Art. 27-A. Nas operacdes de crédito garantidas por alienacdo fiducidria de 2 (dois) ou mais imdveis, na
hipétese de ndo ser convencionada a vinculagdo de cada imdvel a 1 (uma) parcela da divida, o credor
poderd promover a excussdo em ato simultdneo, por meio de consolidagdo da propriedade e leildo de
todos os imdveis em conjunto, ou em atos sucessivos, por meio de consolidagdo e leildo de cada imovel
em sequéncia, a medida do necessario para satisfacdo integral do crédito. (Incluido pela Lei n2 14.711,
de 2023).

§ 12 Na hipdtese de excussdo em atos sucessivos, cabera ao credor fiducidrio a indicagdo dos imdveis a
serem excutidos em sequéncia, exceto se houver disposi¢gdo em sentido contrario expressa no contrato,
situagdio em que a consolidagdo da propriedade dos demais ficara suspensa. (Incluido pela Lei n? 14.711,
de 2023).

§ 22 A cada leildo, o credor fiducidrio promoverd nas matriculas dos imodveis ndo leiloados a averbacao
do demonstrativo do resultado e o encaminhard ao devedor e, se for o caso, aos terceiros fiduciantes,
por meio de correspondéncia dirigida aos enderecos fisico e eletrénico informados no contrato.
(Incluido pela Lei n2 14.711, de 2023).

§ 32 Na hipétese de ndo se alcancar a quantia suficiente para satisfagdo do crédito, a cada leildo
realizado, o credor recolherd o imposto sobre transmissdo inter vivos e, se for o caso, o laudémio,
relativos ao imdvel a ser excutido em seguida, requerera a averbagao da consolidagdo da propriedade e,
no prazo de 30 (trinta) dias, realizard os procedimentos de leildo nos termos do art. 27 desta Lei.
(Incluido pela Lei n2 14.711, de 2023).

o

g
Vs

N 1 . .
M030229v100 CONTRATO N© 8.7877.2137678-2 ?‘{é‘\'\) W@ J\m e

e



CAIXA

§ 42 Satisfeito integralmente o crédito com o produto dos leildes realizados sucessivamente, o credor
fiduciario entregard ao devedor e, se for o caso, aos terceiros fiduciantes, o termo de quitagdo e a
autorizagdo de cancelamento do registro da propriedade fiducidria de eventuais imoveis que restem
a ser desonerados. (Incluido pela Lei n2 14.711, de 2023).

MONTE CARMELO, MG 28 de Outubro de 2024
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ANEXO | - Direitos e Deveres do seu Contrato

Cliente: PEDRO HENRIQUE JEOVAL DE OLIVEIRA
CPF: 078.832.156-04
Contrato: n® 8.7877.2137678-2

CONHECA OS DIREITOS E DEVERES DO SEU CONTRATO

Vocé sabia que pode perder sua moradia no Programa Minha Casa, Minha Vida ou o dinheiro pago
nas prestacdes caso deixe de cumprir as clausulas do contrato que assinou? Por isso, € importante
ler com bastante atengdo o contrato e conhecer cada direito e dever que vocé possui.

A GARANTIA DA DIVIDA E O SEU IMOVEL

No Programa Minha Casa, Minha Vida, o seu imdvel é dado como garantia de pagamento ao
financiamento feito com a CAIXA. Isso significa que vocé pode morar na casa com a sua familia,
durante o tempo em que durar o contrato, mas ndao pode deixar de pagar as prestagdes ou
descumprir as regras até que o contrato dessa casa termine ou vocé pague toda a divida.

VOCE PODE PERDER O IMOVEL ADQUIRIDO NO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA

Isso pode acontecer quando vocé atrasa o pagamento de duas ou mais prestagdes. Nesse caso, a
divida é cobrada toda de uma vez e vocé ndo pode comprar outro imével com os descontos e
vantagens do Programa Minha Casa, Minha Vida. Por isso, quando tiver qualquer problema para
pagar as prestacdes, procure a CAIXA imediatamente.

SUA CASA NOVA DEVE POSSUIR COBERTURA SECURITARIA

Os financiamentos habitacionais do Programa Minha Casa, Minha Vida, com recursos do FGTS,
contam com cobertura securitaria contratada pelo(s) devedor(es) prevendo:

* Quitagdo total ou parcial do saldo devedor do financiamento habitacional em caso de Morte e
Invalidez Permanente (MIP) do (s) devedor(es);

* Pagamento de despesas para recuperacdo de Danos Fisicos no Imével (DFI);

O devedor, seu sucessor ou herdeiro pode solicitar a quitagdo do imovel nos seguintes casos:

e Morte do devedor;

* Invalidez permanente que impega o desempenho de trabalho habitual de forma definitiva, desde
que nao esteja recebendo auxilio-doenga.

Atencio:

¢ Quando o imével é financiado por mais de um devedor (composi¢do da renda), a quitagdo do
saldo devedor do contrato é parcial, de acordo com o percentual pactuado;

* N3o ha cobertura para os riscos de invalidez permanente decorrente e/ou relacionada a doenca
manifesta em data anterior 3 assinatura do contrato de financiamento, de conhecimento do
devedor e ndo declarada na proposta do financiamento ou decorrente de eventos
comprovadamente resultantes de acidente pessoal ocorrido em data anterior a data de assinatura
do contrato.
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Como acionar a cobertura securitaria:
Em caso de MIP ou DFI, a CAIXA deve ser informada para acionar o pedido de cobertura junto a
Seguradora.

ATRASO NO PAGAMENTO DAS PRESTACOES
Caso haja atraso no pagamento das prestagdes, os valores serdo acrescidos de multa de 2% ao més
e de juros de 0,033% por dia de atraso.

REAJUSTE DO CONTRATO
O contrato prevé a corregdao mensal do saldo devedor pelo mesmo indice de corre¢do monetdria
das contas vinculadas do FGTS e o recalculo mensal da prestacdo de amortizacao.

E importante informar que os reajustes do contrato ndo dependem do reajuste dos rendimentos
do(s) devedor(es).

PROBLEMAS NA CONSTRUCAO

O imovel é escolhido diretamente pelo(s) devedor(es), a responsabilidade pelos vicios construtivos
é da construtora e ndo da CAIXA. Caso vocé entre em contato com a construtora e ndo obtenha
resposta, procure a CAIXA.

Se vocé adquiriu um Imével Novo, verifique se o seu imével tem cobertura do seguro
Responsabilidade Civil, Profissional e Material — RCPM.

Este seguro foi contratado pelo VENDEDOR, no momento da contratagao do seu financiamento e
cobre vicios no imdvel, relacionados a danos materiais e corporais, decorrentes de agdes ou
omissdes culposas do responsavel pela prestagdo de servigos (execugdo das obras e/ou materiais
de construcdo utilizados), pelo prazo de até 60 (sessenta) meses, a partir da expedi¢do do “Habite-

”

se .

AVISOS FINAIS
Quando tiver duvidas sobre o seu contrato habitacional procure uma Agéncia da CAIXA
preferencialmente a agéncia do seu financiamento habitacional.

VA_VR_SUBSIDIO_CONVENIO - 0.00
VA_SUBVENCAO_MOEDA - R$ 0,00
VA_VR_SUBSIDIO_COMPLEMENTO - 1988.00

(\% -

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informagdes, reclamagdes, sugestdes e elogios) /y,
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492
Ald CAIXA: 4004 0104 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 104 0104 (demais localidades)
Quvidoria: 0800 725 7474
caixa.gov.br <\
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