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INSTITUIÇÃO E DIVISÃO DE CONDOMÍNIO – RESIDENCIAL NÁPOLES



1) PROPRIETÁRIA/INCORPORADORA

FERNANDES E SOUZA CONSTRUÇÕES LTDA, com sede na Rua Ronaldo Felipe de Sena, nº 259, CEP 31610-450, bairro Minascaixa, Belo Horizonte, MG, inscrita no CNPJ/MF sob o nº 14.504.051/0001-65, registrada na JUNTA COMERCIAL DE MINAS GERAIS, sob o NIRE nº 31209337490, em 20/10/2011, representada neste ato pelo sócio administrador MARCOS ANTÔNIO DOS REIS SOUZA, nacionalidade brasileira, empresário, casado, regime de bens Comunhão Parcial, CPF 632.494.056-04, CI M 3103385 SSPMG, residente e domiciliado a Rua Ronaldo Felipe de Sena, nº 259, bairro/distrito Minascaixa, município Belo Horizonte – Minas Gerais, CEP 31.610.450, conforme Alteração Contratual III, em 12/07/2021, registrada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais, em 17/08/2021, sob o registro nº 8730903.

2) TERRENO

[bookmark: _Hlk84431839][bookmark: _Hlk84430888][bookmark: _Hlk120095913][bookmark: _Hlk77949851][bookmark: _Hlk77951278]O terreno onde será construído o empreendimento do RESIDENCIAL NÁPOLES a ser formado por um imóvel Urbano, constituído pelo Lote de Terras de nº 4-1 (quatro I), situado à Rua Gameleira, nº 1217, Bairro Gameleira, no município de Confins, comarca de Pedro Leopoldo/MG, com área de 402,84m² (quatrocentos e dois metros e oitenta e quatro decímetros quadrados), com as seguintes medidas e confrontações elaboradas pelo RT: Pujucan Matoso. Viana, CREA 47050/D, a seguir descritas: Perímetro 85,73m. Do ponto D39 segue-se até o ponto D42, por divisa projetada confrontando com Rua Gameleira das seguintes formas: Do ponto D39 segue até o ponto D41 (606,035,042, 7.829,785,802), com azimute de 107°32'18" e distância de 6,81m em arco 6,81m com raio de 68,27m. Do ponto D41 segue até o ponto D42 (606.037,503; 7.829.785,131), com azimute de 105°14'02" e distância de 2,55m, Do ponto D42 segue-se até o ponto D43, por divisa projetada confrontando com Rua Gameleira esquina com Rua João de Freitas das seguintes formas: Do ponto D42 segue até o ponto D43 (606.039,637; 7.829.780,270), em arco 6,10m com raio de 3,39m. Do ponto D43 segue-se até o ponto D44, por divisa projetada confrontando com Rua João de Freitas das seguintes formas: Do ponto D43 segue até o ponto D44 (606.026,672; 7.829,755,800), com azimute de 207°54'59" e distância de 27,69m. Do ponto D44 segue-se até o ponto D40, por divisa projetada confrontando com imóvel lote 4 J de Edson das Dores Ribeiro CPF: 059.652.841-87-CJ-MG1.269.723-SSPMG, Maria Imaculada Fernandes Ribeim CPF:125.153.376-00 CI-MG 313.161 SSPMG das seguintes formas: Do ponto D44 segue até o ponto D40 (606.014,876; 7.829.762,050), com azimute de 297°54'59" e distância de 13,35m. Do ponto D40 segue-se até o ponto D39, por divisa projetada confrontando com imóvel lote 4 H de Edson das Dores Ribeiro CPF: 059.652.841-87 CI-MG1.269.723 -SSPMG, Maria Imaculada. Fernandes Ribeiro CPF:125.153.376-00 CI-MG 313.161 - SSPMG das seguintes formas: Do ponto D40 segue até o ponto D39 (606.028,548; 7.829.787,854), com azimute de 27°54'59" e distância de 29,20m, onde será construído empreendimento formado por uma edificação com 03 (três) unidades autônomas casas, formadas por um pavimento, observado o inciso II §1º art. 1039 do Provimento nº 93/2020, conforme matrícula nº 41.344, do Cartório do Registro de Imóveis de Pedro Leopoldo – MG.

3) ORIGEM REGISTRAL E DISPONIBILIDADE 
R-2 – matrícula 41344: COMPRA E VENDA. Adquirente: FERNANDES E SOUZA CONSTRUÇÕES LTDA. Transmitente: EDSON DAS DORES RIBEIRO e sua mulher MARIA IMACULADA FERNANDES RIBEIRO. Título: Escritura Pública lavrada no Cartório do 1º Ofício de Notas da Comarca de Ribeirão das Neves, MG, fls. 27, livro 307N, datada de 02/12/2024. Registrado em 11/12/2024. 
Estando o imóvel livre de ônus reais, fiscais, judiciais e extrajudiciais, inexistindo em relação ao mesmo, ações reais e/ou pessoais reipersecutórias, o que é declarado para todos os efeitos de direito. 

4) INSTITUIÇÃO DE CONDOMÍNIO

[bookmark: _Hlk84430935]Os proprietários acima nomeados e qualificados pretendendo edificar sobre o terreno acima descrito o empreendimento abaixo caracterizado, submete-no ao regime do Condomínio Edilício nos termos do art. 1331 e seguintes do Código Civil c/c Lei nº 4.591/64, instituindo-o em condomínio especial e individualizando as unidades autônomas, tudo como segue, projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Confins, MG, em 18/12/2024, Alvará de Construção nº 31/2024.

5) CARACTERIZAÇÃO DA EDIFICAÇÃO 

[bookmark: _Hlk84430985][bookmark: _Hlk120095079]O terreno acima descrito será construído um condomínio com finalidade exclusivamente residencial denominado RESIDENCIAL NÁPOLES. Trata-se de uma edificação com 03 (três) unidades autônomas, com vagas de garagem situadas no 1° pavimento, acessórias as unidades autônomas. O Condomínio será assim constituído:

[bookmark: _Hlk77951499][bookmark: _GoBack]- 1° Pavimento/Garagem: Acesso social independente às Casas 01 (um) – nº 515, 02 (dois) – nº 515A e 03 (três) – nº 515B, cada um contendo área permeável, 01 vaga de garagem, estar/cozinha, lavanderia, circulação, banho, 02 (dois) quartos.

1. DISCRIMINAÇÃO DE ÁREAS

A obra está projetada para ter área real privativa global de 402,84m2 e área real global de 167,81m2.

2. DESCRIÇÃO DAS UNIDADES AUTÔNOMAS - Quadro IVB da NBR 12.721/2006

[bookmark: _Hlk80611988]O Edifício é constituído de 03 unidades autônomas, ou seja, 03 casas, com a seguinte individualização:

  Quadro IVB da NBR 12.721/2006:

	[bookmark: _Hlk118986554]Designação das Unidades 
	Área Privativa (principal) 
	Outras áreas privativas (acessórias) 
	Área Privativa (total) 
	Área de Uso Comum 
	Área Real Total 
	Fração Ideal

	01
	47,23
	87,90
	135,13
	-
	135,13
	0,33383

	02
	47,23
	87,90
	135,13
	-
	135,13
	0,33383

	03
	47,23
	85,35
	132,58
	-
	132,58
	0,33234

	TOTAL: 
	141,69
	261,15
	402,84
	-
	402,84
	1,00000



6) ÁREAS DE USO COMUM

[bookmark: _Hlk84431132][bookmark: _Hlk118986573]São partes comuns do Condomínio, inalienáveis, indivisíveis e insuscetíveis de utilização exclusiva por qualquer dos condôminos, todas aquelas que, por sua natureza e finalidade, se destinem a serem utilizadas pela totalidade dos coproprietários, nos termos da lei 10.406/2002, especialmente as seguintes: a) o terreno; b) as fundações; c) as estruturas dos prédios; d) os telhados; e) as fachadas; f) caixa de captação. Enfim todos os demais acessórios, pertences e outras que não se compreendam dentro da área privativa de cada unidade autônoma e que, por sua natureza, se destinam necessariamente ao uso comum do condomínio, que já existam ou venham a ser instalados ou constituídos por deliberação dos condôminos.

7) VAGAS DE ESTACIONAMENTO	

[bookmark: _Hlk80612046][bookmark: _Hlk78362228][bookmark: _Hlk118986591]O Condomínio possui 03 (três) vagas acessórias, com acessos independentes, possuindo cada uma área de 10,35m2, e todas comportam veículo de pequeno porte. As vagas de garagem estão localizadas no 1º pavimento/garagem, tendo cada unidade autônoma direito a uma vaga. 

8) DO CUSTO DO EMPREENDIMENTO 

[bookmark: _Hlk80612115][bookmark: _Hlk118986605]O custo total do empreendimento é de R$474.977,82, sendo o custo da construção de R$349.977,82 e custo do lote de R$125.000,00. 

9) DO CUSTO DE CADA UNIDADE

	[bookmark: _Hlk118986618]Designação das Unidades 
	Custo por unidade

	01
	 R$   158.561,85 

	02
	 R$   158.561,85 

	03
	 R$   157.854,13 

	TOTAL: 
	 R$   474.977,82 



11) DA DOCUMENTAÇÃO EXIGIDA POR LEI

Integram o presente memorial os documentos exigidos em lei.


12) REQUERIMENTO

Conforme o exposto o requerente solicita o registro da Instituição de Condomínio e Convenção de Condomínio, bem como os registros das divisões das unidades autônomas para que produza seus jurídicos e legais efeitos.

Termos em que pede deferimento

[bookmark: _Hlk84431617]Pedro Leopoldo, MG, 11 de fevereiro de 2025.



[bookmark: _Hlk77950065][bookmark: _Hlk84431604]FERNANDES E SOUZA CONSTRUÇÕES LTDA    
(INCORPORADORA/PROPRIETÁRIA)



Testemunhas:
                           ___________________________		____________________________

	






