CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

IDENTIFICACAO DAS PARTES CONTRATANTES

PARTE LOCADORA: LUIZ ANTONIO RESENDE, brasileiro, casado, corretor de imovels,
Carteira de Identidade n°. M-3.456.403, inscrito no CPF sob o n°. 460.954.626-49 ¢ sua €sposa
HELETANE CORREA DA SILVA RESENDE, brasileira, casada, Corretora de [movels,
Carteira de Identidade n°. MG-15.666.943, inscrita no CPF sob o n®. 796.384.306-72, residentes
¢ domiciliados na Av. Dona Clara n°® 224, centro, Monte Carmelo MG, doravante denominado(s)

simplesmente como parte LOCADORA, mesmo se tratando de masculino ou feminino, singular
ou plural;

PARTE LOCATARIA: FABIANO DE CAMPOS NAVES, brasileiro, casado, Empresario,
CPF 311.807.928-23. ID. 42437058 SSP/SP. ¢ ALINE CRISTINA DOS SANTOS MENEZES
NAVES, brasileira. CPF.080.876.976-69, ID. 570252581 SSP/SP, residente na Cidade Monte

Carmelo/MG. doravante denominado (s) simplesmente como parte LOCATARIA, mesmo se
tratando de masculino ou feminino, singular ou plural;

As partes acima identificadas tém, entre si, justo ¢ acertado o presente Contrato de Locagao

Residencial, que se regeri pelas cldusulas seguintes e pelas condi¢des de preco, forma e termo
de pagamento descritas no presente.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO:

O presente, tem como OBJETO. o imdvel de propriedade da LOCADORA, na Rua Matusalém
Cardoso n. 1005. Bairro Jardim dos Ipés, Cidade Monte Carmelo/MG, Matricula 4.579. em cujo
terreno encontra-se edificado uma casa térrea com as seguintes caracteristicas; sala de estar, hall,
sala de TV. sala de Jantar, trés quartos sendo uma suite , dois banheiro social, cozinha, varanda
gourmet, area de servico, garagem com jardim, com movels planejado descrito no Termo de
Vistora.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO:

O prazo para a presente locagdo terd validade de 36 (trinta e seis) meses a iniciar-se no dia
12/12/2024 término dia 28/12/2027, findo o referido prazo fica a LOCATARIA obrigada a
devolver o imovel, independente de aviso ou notificago, efetivando-se com a entrega das chaves.

PARAGRAFO UNICO - A FOCATARIA quando da devolugdo do imovel antes do término
contratual, devera notificar a LOCADORA de sua inten¢dio de renovagdo contratual, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias,

CLAUSULA TERCEIRA - PRAZO, REAJ USTE,PAGAMENTO E MULTA:
O aluguel mensal possui o valor R$2.600,00 (dois mil e seiscentos reais) mensal.
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agamento até a data. Apds o
de 1% (um por cento) ao més

CLAUSULA QUARTA — ENCARGOS, TRIBUTOS F SEGURO:

Além do aluguel mensal é de responsabilidade da LOCATARIA
Predial ou Territorial Urbano (IPTU), diretamente as reparticdes

€ 1os termos da lei vigente, e qualquer taxa que incidir ou vier
incluindo-se ainda as contas

efetuar o pagamento do Imposto
arrecadadoras, na época propria,

a Incidir sobre o imgvel locado,
de luz e 4gua, durante todo o periodo da locacfio e até a efetiva
devolugdo do imével, observando-se a atualiza¢dio do valor e demais encargos fixados no contrato.

Cabe ainda a parte LOCATARIA, satisfazer e cumprir todas as exigéncias, sanitirias ou de
higiene referente ao imovel locado.

PARAGRAFO PRIMEIRO —a LOCATARIA ser4 responsavel pela transferéncia de titularidade

da energia elétrica e d4gua na entrada bem como na saida do imével locado, no prazo maximo de
15 (quinze) dias.

PARAGRAFO SEGUNDO — O Seguro contra Incéndio anual do imével locado, fica a cargo da
LOCADORA a contratacdo da apolice e pagamento do mesmo.

PARAGRAFO TERCEIRO - todos os avisos, comunicagdes, circulares, intimagdes enderegados

a LOCADORA, pelo Poder Pablico, deverdo ser imediatamente entregues A LOCADORA, sob

pena de ficar a LOCATARIA, responsavel por multas, juros, custas € quaisquer outros acrescimos
que acaso possa ser exigido do destinatario.
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LAUSULA QUINTA - DESTINACAO E SUBLOCACAO:

\ part i e T .

Ré’g\SE‘;\IOCCATARIA dara ao imével objeto da presente locagdo a finalidade tnica para FINS

transfer IAIS do mesmo e sua familia dependente, ndo podendo a parte LOCATARIA
nsienr este CONTRATO nem emprestar, ceder, sublocar total ou parcialmente o imovel, sem a

anueéncia e : o
. Xpressa e por escrito da parte LOCADORA, nem ser utilizado para outros fins, sob
pena de incorrer na clausula penal e rescisdo contratual.

CLAUSULA SEXTA - DEVERES:

A LOCADORA nio responderd por qualquer furto ou roubo de bens existentes no imovel
pertencentes a LOCATARIA ou a terceiros, cabendo a LOCATARIA o dever de vigilancia e
protegao, bem como mudar o segredo das fechaduras do imével se assim o desejar. Ainda, também
ndo serd responsabilizado a LOCADORA em caso de furto, roubo ou perda de acessorios,

benfeitorias ou danos causados no imdvel, quer por agdo humana ou da natureza, devendo a
LOCATARIA restabelecer imediatamente o imével 4 situagéo que lhe foi locado.

CLAUSULA SETIMA - NOTIFICACAO DE VENDA DO IMOVEL:

Caso 0s LOCADORA queiram vender o imovel, deveram notificar a LOCATARIA para que esta
possa exercer seu direito de preferéncia na aquisi¢do do imovel, nas mesmas condi¢des que for
oferecido a terceiros. Para efetivagdo da preferéncia devera a LOCATARIA responder a
notificacio, de maneira inequivoca, no prazo de 30 dias, sendo, que esta resposta devera ocorrer
via Cartério de Titulos e Documentos. Ndo havendo interesse na aquisigdo do imovel pela

LOCATARIA. devera permitir que interessados na compra fagam visitas em dias e horarios a
serem combinados entre LOCATARIA ¢ LOCADORA.

CLAUSULA OITAVA - VISTORIA PROGRAMADA:

E assegurado a LOCADORA, durante a vigéncia da locagdo, 0 direito de vistoriar o imovel locado
sempre que julgar conveniente, estabelecendo de comum acordo com a LOCATARIA o dia e
hora da semana. Avisando a LOCATARIA, via WhatsApp com 5 (cinco) dias de antecedéncia.

CLAUSULA NONA - BENFEITORIA:

E Vetado a LOCATARIA, fazer no imovel e em suas dependéncias quaisquer benfeitorias,
alteracdes ou construgao sem prévio consentimento da LOCADORA, a qual se reserva o direito
exclusivo de realizar as benfeitorias de natureza necessarias, mediante solicitagio da
LOCATARIA. Em consequéncia, ndo tera a LOCATARIA nenhum direito a indenizagdo ou
retencdio pelas benfeitorias necessdrias, uteis ou voluptudrias que, infringindo este contrato, venha
efetuar, sem a referida autorizagio prévia, ficando as mesmas incorporadas ao imovel ou obrigado
a levanta-las se assim optar a LOCADORA.




CL.AU'SULA.DECIMA - ENTREGA DO IMOVEL E CONSERVACAO:
0 m\o.ve\ objeto deste contrato sera entregue nas condigdes descritas no auto de vistoria, ou seja
com instalagdes elétricas, hidraulicas e encanamentos, tudo limpo e funcionando, acessorios,

espelhos, moveis planejado, ar condicionados, cortinas limpas;
portas, janelas, portdo, com fechaduras e chaves em perfeitas condigdes de funcionamento, 0

imovel fo1 pintado para locagdo devendo entregar pintado.

PARAGRAFO PRIMEIRO - E vedado a fixagio de pregos nas paredes, pisos, granitos,
revestimentos de forma a causar danos ao imovel e em especial as tubulagoes hidraulicas €
elétricas, igualmente vedado a fixaglio em portas, janelas, moveis planejados, eletrodomésticos,

bem como nas partes internas e externas do imovel.

PARAGRAFO SEGUNDO - Sendo o imével mobiliado, a LOCATARIA se obriga a cuidar €
conservar os bens moveis planejados, acessorios € eletrodomésticos, bem como dar as devidas
manutencdes e conservagdes necessarias. Em caso de danos parcial ou total, perda furto ou roubo,

devera proceder integral reparo ou a substituigao por iguais ou da mesma marca ou qualidade de
forma a devolver o imovel e acessorios tal como fora locado e constante do termo de vistoria.

PARAGRAFO TERCEIRO - Cessada a locagao por qualquer motivo, mesmo que d
LOCATARIA tenha desocupado o imével, restituira o ‘mével locado nas mesmas condigdes as
quais o recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes do uso normal e habitual do imovel, a
restituicdo do imével se concluiré depois de satisfeitas ou atendidas, pela LOCATARIA todas as

obrigacdes estabelecidas neste CONTRATO, multas contratuais que forem apuradas, bem como €
somente apos serem executados 0s reparos geral de acordo com o Termo de vistoria. A contagem
do aluguel e encargos, somente sera interrompida, quando a LOCADORA receber as chaves do
imovel locado, que ocorrera apos vistoria regular que sera assistida pela LOCATARIA se este
desejar, valendo-se 0 termo vistoria para todos os efeitos legais, como prova bastante plena dos
estragos, avarias, defeitos ou outros danos que tenham sido causados ao imével durante o periodo

de locagao.

PARAGRAFO QUARTO - O imével entregue, pela LOCADORA a LOCATARIA, possui as
caracteristicas contidas no auto de vistoria anexo e fotos enviados pelo WhatsApp para que fique
arquivado e salvo, que desde ja aceitam expressamente. A referida vistoria deverd ser assinada
neste ato e autorizado via WhatsApp, podendo a LOCATARIA contestd-la no prazo de 07(sete)
dias corridos. enviado para LOCADORA, sob pena de se considerar a mesma perfeita e definitiva.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA PANDEMIA E EVENTOS SIMILARES:
Declaram as partes que o presente instrumento foi negociado e firmado livremente e em carater
particular, levando em consideragéio todos os reflexos que possam advir de eventos futuros,
pandemias e similares, renunciando a LOCATARIA a qualquer revisio, prorrogago, isengio ou
beneficios, salvo se imposto por Lei, considerando que se trata de instrumento passivel de rescisao
a qualquer momento pela LOCATARIA, desde que cumpridas as obrigagdes contratuais e legais.
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"LAUSULA DECIMA SEGUNDA - PENAL:

Para garantia do cumprimento de todas as CLAUSULAS deste contrato, 0
?omum acordo, estipulam a pena de igual valor a 03(trés) mes de aluguel vigen
mfra}@’éo, sem prejuizo das perdas e danos, caso ocorra @ violagdo de qualquer U
CLAUSULAS deste instrumento ou de direitos e obrigagdes.

s contratantes, de
te a época da
ma das

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - O presente Contrato vigorard mesmo em ¢as0
da LOCADORA, ou de alienagdo do imovel, devendo ser respeitado pelos SUCesSOress a qualquer

titulo, em todas as suas clausulas e condigdes.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO:
Carmelo/MG, como competente para

Elege os contratantes o foro desta Comarca de Monte
conhecer e dirimir qualquer divida ou questdo oriunda desde contrato, renunciando a qualquer

outro.
Contrato de locacdo composto por duas vias com 05 (cinco) paginas todas de um lado que

subscreve todas as paginas.

Monte Carmelo, 28 de Dezembro de 2024.
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Reconhego por semelhanga. a

(s) assinatura(s) de ALINE CRISTINA
DOs SANTOS MENEZES N

AVES em testemunho da verdade

Monte Carmeiomc 24/02/2026 g
SELO CONSULTA: IPH12073

CODIGO SEGURANCA 01611860456904 18
Quantidade de atos praticedog 1 (1601)
Alo(s) praticado(s) por: Nemors Souza Lima - Escrevents Autorizads

-R$ 817 - TFy. R$ 2,64 - Valor final RS 10,94
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