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CONTIRATO DEPROMEBHA DIECOMPRA 1 VINDA DEIMOVIY,

CLAURULA 14 DAH PARTIN CONTRATANT1

'olo prerente listinmento parlicalar de PROMBIGHA DIECOMPRA 1 VINDA,
dium Tado, o5 PROMITENTES VENDIRDORES, 1* VENDEDORA - MARIA
DI PATIA DI JUBUS, Drastlelra, do lar, sollelra, portador da céduln do
Identidade n® MZO12A77 BYMG, Tiwerita no CPE de n® 031553, 070: 15, (i de
Josela Matla do Carmo, no caso em conereto, dard sua dighal como prova do
prerente contrat ¢ sen procurador, bem como sua coldadora, asslnardo funto
como prova da negoclagdo, ambon qualificadon respectivamente, GASPAR
JUVENAL DE OLIVRIRA, brastlelro, pedrelro, nascido em 02/10/1962, canado,
(Iho de Gasparing Juvenal de Ollvelea, o, Prancisea Marla do Carmao, portador
da Cartelra de Tdentidade n* MG = 12439.401, expedido por S51/MG, CPIFn®
56722202649, VIRA LUCIA DI SOUZA, brasllelra, aposentada, nasclda em
20/04/1965, casadda, filha de Jodo Batlsta de Souza, ¢, Marlela Sllva Souza,
portadora da Cartelra de Identidade n' MG-10917463, SSPIMG, CPI
#75.893.976-87 todos realdenten e domiciliacos na Rua Furtado de Menezes, 1639,
Balrro Santo Antdnlo, Patrocinlo, MG CRI* 38.740-318, 2 VENDEDOR -
MANORL ANTONIO DA SILVA, brasileiro, caminhonelro, soltelro, portador
da cédula de identidade de n® MG-4488724 SSPYMG, Inscrlto no CPF de n?
888.664.91691, (ilho de Jos¢ Antdnlo da Silva ¢ Vera Lacla Sllva, residente ¢

domiciliado & Rua Professor Oscar Rodarte, n' 630, Balrro Sdo Pranclsco,

COMPRADORES: 1* COMPRADOR: BRUNO GOMIS DE VASCONCELOS,
brasilelro, casado em regime de comunhdo parclal de bens com Tuane Cristina
Rodrigues Vasconcelog, autdnomo, filho de Jodo José de Vasconeelos ¢ Delma
Gomes de Vasconcelos, Inserito sob o CP'F n® 097,750.506-50, portador do RG de

n’ MG-16382876 SSP/MG resldente e domiciliado & Rua Bucerlo T, Nunses, n¢

2
éﬁl’nlrm‘h\lu-M(‘-, CRP 38742030; de outro lado, o8 PROMITENTES
§

1:12, Bairro Planalto, Monte Carmelo-MG, CEP 38.500-000, ¢, 2* COMIPRADORA!
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TUANE CRISTINA RODRIGUES VASCONCELOS, brasileira, casada em
regime de comunhdo parcial de bens com Bruno Gomes de Vasconcelos,
auténoma, filha de Marcelo Rodrigues da Costa e Cristiane Terezinha de
Oliveira, inscrita sob o CPF n® 057.612.961-52, portador do RG de n* MG-
23.582.278 SSP/MG residente e domiciliada a Rua Eucerio T. Nunses, n® 132,
Bairro Planalto, Monte Carmelo-MG, CEP 38.500-000.

CLAUSULA 2*- DO OBJETO DO CONTRATO - DESCRIGAO DO IMOVEL

As partes DECLARAM ¢ PROMETEM de comum acordo a COMPRA ¢
VENDA do imével situado & Rua A, n® 30, Bairro Boa Vista IV, Monte Carmelo-
MG, registrado na matricula de n® 41.409 do CRI de Patrocinio-MG, nos termos
e condigBes a seguir entabuladas:

Trata-se de um imdvel residencial, composto de uma casa residendal coberta
com telhas cerimica, lajeada, piso de cerdmica e com seguinte diviso interna:
sala, cozinha, hall, dois quartos, banheiro, drea de serviqo, numa drea total
construida de 60 m? edificada no lote 17-A da Quadra 02, com drea total de
179,93M3, situada na Rua A, n® 30, Bairro Boa Vista IV, na cidade de Monte
Carmelo-MG, com suas confrontagbes e medidas constantes a matricula; havido
consoante registro no Livo n®2, da Matricula de n® 41.409, do Servio de Registro
de Iméveis de Monte Carmelo/MG.

_3CLAUSULA 4'~ VALOR, FORMA E CONDICOES DE PAGAMENTO

Por forga deste instrumento contratual, os Pomissirios Compradores pagarao aos
Promitentes Vendedores a quantia total de R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil
reais) através de recurso proprio, da seguinte forma:

A1 No ato da assinatura da presente aven¢a serio depositados o valor de R$

100.000,00 (cem mil reais),nas seguintes contas bancirias: TR
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/ e R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), correspondente ao Sr. Manoel Anténio da
Silva serdo depositados no Banco Itau (341), Ag. 1475, Conta 08009-7, em nome
de Leidiany Carvalho Soares, inscrita no CPF de n° 083.125.306-14, inscrita na
OAB/MG 165.664.

e R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), correspondente a Sra. Maria de Fitima de
Jesus serdo depositados na Caixa Econdmica Federal, Agénda: 0009, C/C: 2948-
0, de titularidade de Wilson Martins Magalhdes, portador do CPF de n®
004.207.036-83, inscrito na OAB/DF 37.666.

A2 quando da conclusio da escritura publica de compra e venda, serdo
depositados o valor R$ 80.000,00 (citenta mil reais), em conta banciria dos

advogados dos Promitentes Vendedores, nas seguintes contas bancdrias:

¢ R$40.000,00 (guarenta mil reais), comsponde‘nte 20 Sr. Manoel Antonio da Silva
serao depositados no Banco Itaii (341), Ag. 1475, Conta 08009-7, em nome de
Leidiany Carvalho Soares, inscrita no CPF de n? 083.125.306-14, inscrita na
OAB/MG 165.664.

serdo depositados na Caixa Economica Federal, Agéncia: 0009, C/C: 29480, de
titularidade de Wilson Martins Magathdes, portador do CPF de n® 004.207.036-

% R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), correspondente a Sra. Maria de Fatima de Jesus
83, inscrito na OAB/DF 37.666.
=
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I PARAGRAFO PRIMEIRO: Sobre o valor estipulado, ndo haverd incidéncia de
corregio monetaria, desde que 0 pagamento seja realizado fora da seara judidial.

haveré incidéncia de correio monetiria pelo Indice Geral de P regos
Mercado (IGP-M). ;

é Havendo necessidade de propositura de execugio de titulo extra)udlcxa]

Scanned with

CamScanner“é


https://v3.camscanner.com/user/download

Do, Cuting, Adwgpss Bt Voo

PARAGRAFO SEGUNDO: O recibo de pagamento das parcelas serd emitido e
assinado por todos os promitentes vendedores em prazo nao superior a cinco
dias uteis. A contagem do prazo acima mencionado iniciard a partir da

transferéncia bancéria realizada pelos promitentes compradores.

PARAGRAFO QUARTO: o atraso no pagamento ensejard multa moratdria de
10% (dez por cento) sobre o débito de acordo com o Decreto 22.626/33 e juros
moratdrios de 1% ao més conforme artigo 161, pardgrafo 1° do CTN.

CLAUSULA 3'-DAS DECLARACOES

PARAGRAFO PRIMEIRO - OS PROMITENTES VENDEDORES declaram ser
fieis detentores dos direitos relacionados ao imdvel objeto deste contrato, que

encontra livre de qualquer 6nus.

PARAGRAFO SEGUNDO - Os PROMISSARIOS COMPRADORES
declaram que vistoriaram o imével e concordam em receber 0 bem no estado em

que se encontra.

PARAGRAFO TERCEIRO - Declara os Promitentes Vendedores que o imével
nio apresenta nenhum vicio, agdo, protesto ou procedimento judicial efou
administrativo sobre sua pessoa e nem sobre as fragdes ora negociadas do imével
que prejudique a validade do negddio juridico, respondendo os Promitentes
Vendedores pelos riscos da evicgdo, na forma da Lei, assim como pelos
pagamentos de quaisquer onus, sejam Municipais, Estaduais, Federais, como
multas ou outras rubricas, bem como Institucionais e Hipotecdrios vencidos até

a presente data ou que a posse anterior a presente data tenha dado causa.
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/ PARAGRAFO QUARTO - O Promitente Compradores que se responsabilizam
/ por cumprir com todas as requisigoes exigidas pela pela Prefeitura de Monte

f Carmelo para a confecgio de ITBI;

PARAGRAFO QUINTO - O Promitente Compradores declaram que fornecerao
todos os docuemntos necessérioa lavratura da escritura que ira ser formalizada

no cartorio de 1° Oficio de Patrocinio atualmente no enderceo Rua Governadora

Valadares, 1420, centro de Patrocinio, MG, em especial os documentos:
Cépia RG e CPF;
Certiddo de Nascimento/casamento atualizada;
Comprovante de endergo,
Todas as certiddes Municipais, Estaduais E Federais, necessérias a transferencia,
Comprovande de pagamento de ITbi

PARAGRAFO QUINTO - Todas as depesas cartorarias ficam a cargo dos
PROMITENTES COMPRADORES.

CLAUSULA 5" DA POSSE

As partes ajustam em comum acordo, que 0 dominio e a posse sobre 0 imével ora
negociado, devidamente desocupado, ocorrerd ato continuo  assinatura do
presente instrumento, e o pagamento estipulado na CLAUSULA 4, Al deste

ocontrato.

PARAGRAFO UNICO - Todos os impostos, taxas, contribuigdes, multas e
encargos de qualquer natureza, tais como IPTU, que recairem sobre o imdvel
objeto do presente contrato, e cujo fato gerador se der até a assinatura deste
contrato, sio dos Promitentes Vendedores, partir da assinatura deste, onde o

comprador passa a ter a posse, serdo de responsabilidade dos Promitentes

Luor,, WW de Vbaaocdey

Compradores.

Qo) A Ous .
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CLAUSULA 6'- DA OBRIGAGAO DOS VENDEDORES

Os Promitentes Vendedores declaram serem

possuidores do Imével

PARAGRAFO SEGUNDO: Os Promitentes Vendedores prestam as seguintes

declaragdes e garantias na data da assinatura desta Escritura:

y
3
5
|

a) sdo legitimos proprietdrios e possuidores do imével de matricula de n?

41.409, do Servico de Registro de Iméveis de Monte Carmelo/MG.

b) nio existem, até a presente data, em trimite, agdes fundadas em direitos

reais e pessoais reipersecutdrias, relativas ao Imével, que se encontram
livres ¢ desembaragados de quaisquer dividas, dividas e 6nus reais,
judiciais ou extrajudidais, inclusive hipotecas legais ou convencionais,
impostos e taxas em atraso, gravames fiscais, feitos ajuizados, agdes reais,
pessoais e pessoais e obrigagdes de taxas e tarifas em atraso (ressalvada a
Servidio Administrativa), estando em condi¢oes de transmitir aos
Pomissirios Compradores toda a posse, direitos e obrigagoes que sobre o
mesmo vem exercendo, prometendo fazer a referida venda sempre boa,
firme e valiosa, por si ou sucessores, e a responder pela evicgio de direito;

e

) tém poder, capacidade e gozam de todas as autorizagGes necessdrias para
deter, explorar ou de qualquer outra forma dispor de seus ativos, assim
como conduzir e desenvolver seus negddos conforme atualmente sio

conduzidos, em todos os seus aspectos relevantes;

CLAUSULA 7* - DAS OBRIGAGOES DOS COMPRADORES

v G ol A O"“"“Z/ O i

legitimos proprietirios e
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Os Promissarios Compradores tém poderes, capacidade e gozam de todas as
autorizaqOes necessarias para deter, explorar ou de qualquer outra forma dispor
de seus ativos, assim como conduzir e desenvolver seus negdcios conforme

atualmente sdo conduzidos, em todos 0s seus aspectos relevantes;

PARAGRAFO UNICO: Apés a aquisi¢io do imével, os PROMISSARIOS
COMPRADORES se comprometem, as suas exclusivas expensas, a tomar todas
as providencias necessérias ao regular procedimento para lavrar a Escritura

Ptiblica e realizar averbagio da matricula, no prazo méximo de 90 (noventa dias).

Cliusula 9* - DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE
O presente compromisso tem cardter irrevogdvel e irretratavel, obrigando ndo s6
as partes contratantes, mas também seus herdeiros e sucessores em todos os seus

termos e condigdes, ndo cabendo arrependimento ou desisténcia pelas partes.

CLAUSULA 10° - DA DECLARACAO DE BOA-FE

As partes declaram reciprocamente nio existirem contra si quaisquer agdes, '
demandas e dividas capazes de conduzirem-lhes & insolvénda, ou mesmo que
possam recair sobre o imével ora negociado e que, por isso, assinam o presente

contrato sob o principio da boa-fé contratual, nos termos do Cédigo Civil em
vigor (art. 422).

i

N
<3 § CLAUSULA 11 DAS PENALIDADES

& A parte que descumprir quaisquer das cldusulas e condi¢bes do presente

\}é § instrumento independente de notificagio, pagara a outra parte a multa de 10%

(dez por cento) sobre o valor do negécio, acrescida dos juros de 1% (um por

§ é cento) ao més, corregio monetaria, custas processuais e honorarios se houver a

efetiva atuagio de advogados na cobranga dos valores.

W& /MO”““’@/ Vet o
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CLAUSULA 12~ DO FORQO

Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do CONTRATO, as partes elegem
o foro da Comarca de Monte Carmelo/MG, sendo renunciado neste ato, qualquer

outro, por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA 13' - DISPOSICOES GERAIS:

Comunicagdes. Todas e quaisquer notificagGes, solicitagdes, autorizagdes e
pedidos nos termos deste Contrato deverio ser feitos por escrito (ou mensagem
eletrdnica - e-mail) e serdo considerados vdlidos (a) conforme comprovados
através de recibo assinado pelo destinatdrio, da entrega da notificagdo judicial ou
extrajudicial ou, no caso de entrega de correspondéncia, através do comprovante

de entrega.

Vinculagio: Este Contrato vincula as Partes e seus sucessores, sendo exequivel
de acordo com os termos e condigdes aqui estabelecidos, a partir da data de sua

assinatura.

Vigéncia: Este Contrato produz efeitos a partir desta data e permanecerd em

>
§ vigor até a celebragdo da Escritura Definitiva.

3 Adjudicagio Compulséria: Tendo em vista o cardter de irrevogabilidade e

irretroatividade presentes nesta contratagdo, fica desde ja estabelecido que, na

g ~T hipétese de eventual descumprimento por parte dos Promitentes Vendedorares
os Promissarios Compradores poderam requerer junto a autoridade judiciaria |

competente, a adjudicagio compulséria do Imével, depositando judicialmente, ;

se 0 caso, eventual saldo do prego.

ﬂ o ; S oo :; 3“'“ 2
%W

i Scanned with !
i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

Nulidade/ Invalidade das Clausulas: Na hipétese de qualquer disposigio deste
Contrato ser declarada nula ou invilida, tal dedaragio nio afetari
contrariamente a validade e a eficida das demais disposigdes, as quais deverio

ser totalmente cumpridas.

Do Aditamento: Qualquer alteragio ou aditamento aos termos do presente
Contrato somente obrigard as Partes se feita por escrito e assinada conjuntamente

por ambas.

E, por estarem assim justos e contratados, os contratantes assinam o presente
instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e forma, juntamente com as
testemunhas abaixo, obrigando-se por seu inteiro cumprimento, por si, seus

herdeiros e sucessores, a titulo singular e universal.

Monte Carmelo-MG, 18 de Novembro de 2024

CPF: 931.533.176-15, 557.222.026-489
o= RO T
VERA LUCIA DE SOUZA
CPF 875.893.976-87

R '
/Mf){agﬁ/ﬁc %1 @/

MANOEL ANTONIO DA SILVA - CPF: 888.664.916-91,
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2° Tebellonato de Nous do Pnroclnlo MG :
-Reconhego, por autenticidade, a(s) assinatura(s)de - ,
(11D36584) GASPAR JUVENAL DE OLIVEIRA, (uosssasr-
VERALUCIADE SOUZA ey
- em testemunho da verdade, £ b
Patrocinio, 18/11/2024 12:42:03 18760
SELO DE CONSULTA: liD36584 . :
- CODIGO DE SEGURANGA: 0288.84490. 1088.5569
- Quentidade de atos praticedos: 02

~ Ato(s) praticado(s) por:
FELICIANOANTONIO DECASTRO-ESCR DA
" Emcl:R$18,60 TFJ:R$4,84 TotalbR$20,44 ISS:R$0,74 . ETIQUETA

Consulte & vaiidade ces-s selo ro site’ hitps ['seios Ymg Jus.br  ADE21375 =

L4 B3 T § .

~m DICA -'h ,., -i
AT T Y <

= ~ "y

Sorine el ;.-'.. ..u ..,uuw - '-a, NN el e Nl-w -

2 Tabelionato de Nom de Pnrocinio MG S
- Reconhego, por autenticidade, a(s) assinatura(s)de . RN
~(ND36586) MANOELANTONIODAS!LVA'"“"M o e
- emtestemunhodaverdade. . :

Patrocinlo, 18/11/2024 12'42 06 10374

& SELODE CONSULTA‘ IID”S!G :
- CODIGO DE SEGURANGA: 6247.71” 1!71.22 /

-~ Quantdade de atos pmlcados' 01

" Ato(s) praticado(s) por. : Ul ¢
" FELICIANOANTONIODE CAS‘I'RO ESCREVENTE AUTORIZADQ
" EmolR$7,80 TFJ:R$2,42 TowakR$10,221SS:R$0,37

o
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